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P.P.H.U.

Wykonawstwo, Nadzor i Projektowanie
Robot Budowlano-Instalacyjnych

mgr inz. Mariola Wosinska

ul. Mysliwska 41 m. 8

g5 — 200 Pabianice

Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi'ny Ksaweréw
uchwalonego uchwatg nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005r.
(Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2005r. nr 378 poz. 3952) dziatki nr ew. 1517/19, 1517/20

w Ksawerowie znajduja sie na terenie oznaczonym KDL 23.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:
1. Jako tereny przeznaczone pod realizacje celéw publicznych:
- tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.U.34, 1.U.31, 1.U.42, 1.ZP/US.16, 2.UK.1,
2 UO.2, 2.ZP.10, 2.U.65, 2.ZP.74, 3.ZC.17, 3.U0.42, 3.U0.57, 3.U0.58, 3.ZP.60, 4.U.35, 4.U0.40,
4.US.52, 4.US .53, 5.U0.35, 5.U.36, 5.U.39, 5.US65 ;
- tereny, oznaczone na rysunku planu pod budowe i rozbudowe urzgdzen obstugi infrastruktury
technicznej gminy: 1.W.93, 3.G.26, 3.W.46, 3.W.47, 3.W.59, 5W.30
- tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD jako
przeznaczenie pod drogi publiczne, w parametrach okreslonych w ninigjszej uchwale wraz z
infrastrukturg techniczng.
2. Jako tereny przeznaczone dla dziatainosci inwestycyjnej i produkcyjnej oznaczone na
rysunku planu symbolem P.
3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN i MW zalicza sie do terendéw ,pod
zabudowe mieszkaniows”, tereny oznaczone symbolem UQ zalicza sig¢ do terendw
,ZWigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu art. 113
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627),
pozostate tereny nie sg zaliczane do terenow chronionych akustycznie.
4. na terenach o przeznaczeniu podstawowym dia funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonej symbolem MN ustala sie:
a) mozliwoéé lokalizacji zabudowy zagrodowe;
b) mozliwo$é lokalizacji obiektéow pomocniczych, gospodarczych i garazowych oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
5. Nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny miec powierzchnig i
ksztatt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosé
komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w
infrastrukture techniczna.
6. Powierzchnia dziatek nowoutworzonych w wyniku podziatéw, ktérych wielkos¢ ustalono dla
poszczegdinych terendw (w czeéci |l ninigjsze] uchwatly) dopuszczajg zmniejszenie tej
powierzchni wynikajace z istniejacych uwarunkowan, jednak nie wigcej niz 10%;
7. Parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszym pianie nie dotycza urzadzen
infrastruktury technicznej oraz powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem

nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz dla poprawy warunkéw istniejacego
zagospodarowania.

8. Obiekty budowlane nalezy rozbudowywaé i projektowac w taki sposob, by forma

architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z wytaczeniem
obiektdw zdegradowanych

Za zgodnosé
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9. W ramach przebudowy i rozbudowy istnigj 5 iazuj
ch | _ bua jacych  zespotdéw zabudo obowigzuje
porza:dk‘owan:e nseruchomqécn W odniesieniu do obiektdw funkgji podstawowej ivi:yzupemia?qcéj

na dziaice nie moga mie¢ charaktery prowizorycznego,

szpecgcego krajo_braz, a rodzaj ich uzytkowania nie moze naruszac warunkéw zamieszkania
10. [?opu_szcza SI¢ W ramach zabudowy podstawowe;j lokalizacje zabudowy gospodarczéj i
garazowej zgodnej z przepisami szczegdinymi;

11, _Dop_uszc._za sig lokalizacje zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki.

12. Wzabud_owie mieszkaniowej zaréwno istniejgcej jak i nowej za zgodne z planem uznaje sie
wprowgdzeme usiug pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza dziatke,
chyba ze w ustaleniach szczegobtowych wprowadzono inny zakres ograniczen:

13. Loka!izacje ogrqdzeﬁ frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, zakaz
stospwan!a ogrodzert pelnych oraz z przgstami prefabrykowanymi od strony przestrzeni
publicznej, preferowane ogrodzenie azurowe oraz z zywoplotow;

14. Zakaz odprovgadzania zanieczyszczonych wod i $ciekéw do wéd powierzchniowych i
gruntu, z wytgczeniem zrzutéw w oparciu o uzyskane pozwolenia wodno-prawne.

15! I?odzia# dziafek przylegtych do drég krajowych nie spowoduje zwigkszenia zjazdéw na te
drogi lub nowe zjazdy na drogi krajowe winny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg drogi.

16. W odniesieniu do kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie pefnych potrzeb parkingowych
na dzialce zgodnie z §221 pkt. 2 ppkt. 10, aw tym w budownictwie jednorodzinnym zaleca sie
2,0 stanowiska na dziatke;

17. Zaleca sig z uwagi na potrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego zasade réwnoczesnej

lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dla ustalonych planem

funkgii;

18. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegéinych, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko jest obligatoryjne;

19. Na terenach objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu,
obowigzujg uzgodnienia projektowanych zamierzeri inwestycyjnych i remontowych z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

20. Na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, przertawionych na rysunku
planu, obowigzuje zachowanie ustalert zawartych w przepisach szczegoinych dotyczacych tych
terendw.

igzuj ie ni 5 koéci co najmniegj
21. Obowigzuje zachowanie niezabudowanych paséw oc_hronnych 0 szerok j
5m wzdiug cijekéw w celu umozliwienia administratorowi prowad;ema_ robqt remo_ntoyvyc:l i
konserwacyjnych w korytach rzek i ciekow, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow. Na

" tych terenach wyklucza sie wszelkg zabudowe kubaturows.

22. Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegiyct:h k;jo pi\;ize;rzg;:?; m%duﬁt;ﬂzzzmﬁzng
: ra - . - - . L - v . Za
legtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze z : '
g?zeghodzenia przez ten obszar dla potrzeb robot konserwacyjnych a takze dla ochrony otuliny
biologicznej. Na tych terenach wyklucza si¢ wszelkg zabudowe. s ! :
23 Na terenach narazonych na okresowe podtapianie i zalevufanie obowigzuja ograniczenia w
uzﬁkowaniu i zagospodarowaniu w oparciu 0 przepisy szczegdine.
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24. Na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem u;naje sie lokalizacje stawow
hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI.

25. Na terenach upraw polowych (R) i gk (RL) w przypfadku -podjema dz;a’ran' mwesty_cyjnygh
na obszarze wyposazonym Ww urzadzenia meiioracygne, myvestor zobowigzany ;gst‘ o
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemow melioracyjnych w porozumieniu z
wtasciwym zarzadcg gospodarki wodnej.

26. W bezposrednim sasiedztwie lasow obowiazuje strefa ochronna lasu, w ktérej na odlegtosé
10 m od $ciany lasu obowigzuje zakaz zabudowy;

27. W strefie ochrony uje¢ wody obowigzujg zakazy | ograniczenia wynikajace Z wydanych
decyzji wodno-prawnych.

28. Na terenie gminy objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz loka!izowgnia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy POwWYyZe] 2000 m?, zakaz lokalizowania _skiadowusk
odpadéw, instalacji do kremowania zwtok, instalacji zw;azanych z odzyskiem lub z
unieszkodliwianiem odpadéw a takze punktéw do zbierania lub przeksztatcania odpadow
w tym ztomu.

29. Wszelkie inwestycje liniowe (np. wodociggi, gazociagi, linie tglefoniczne, kanglizacja, itg.)
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim. O pozwolenie na prowadzenie nadzorow
nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczegciem inwestycji.

Rozdziat 7
Zasady obsitugi w zakresie komunikacji

§ 219. 1. Kierunki rozwoju komunikacji:

1)System komunikacyjny gminy, podlegajacy przeksztatceniom i rozbudowie obejmuje:
c) ukiad drogowo-uliczny,
d) siec linii autobusowych,
e) trase tramwajowg w relacji
f) Lodz — Ksawerow — Pabianice;
2) Uktad drogowo-uliczny gminy tworzy¢ bedg drogi i ulice:
a) gtowne (G),
b) zbiorcze (Z),
c) lokalne (L),
d) dojazdowe (D),
e) wewnetrzne (W).

Drogi i ulice gtéwne i zbiorcze stanowi¢ bedg podstawowy uktad drogowo-uliczny gminy.
Drogi i ulice lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne tworzg sie¢ uzupetniajacg, zapewniajaca
w wiekszosci bezposrednig obstuge terendw i obiektow. Niektore ulice lokalne petni¢ beds
réwniez wazne funkcje w sieci podstawowej gminy;

3) W sieci drogowo-ulicznej gminy nastgpig istotne przeksztatcenia w stosunku do stanu
istniejgcego. Polegac one bedg w przysziosci na zmianie przebiegu drogi krajowej Nr 14.
Jej dotychczasowy przebieg ulicami: todzksg i taskg zastgpi obwodnica drogowa gminy
Ksawerow miasta Pabianice, zlokalizowana poza obszarem gminy — po jej zachodniej |
péinocnej stronie. Takie rozwigzanie wynika z niemozliwosci zapewnienia odpowiednich
parametréw drodze Nr 14 (klasyfikowanej jako GP — gtowna ruchu przyspieszonego) w
istniejgcym przebiegu. Zostalo to udokumentowane odpowiednimi specjalistycznymi
opracowaniami prowadzonymi przez GDDKIA -~ Oddziat w todzi. Ulica toédzka i Laska
zostaja wiec jako ulice gidwne ruchu przyspieszonego (GP) do czasu wybudowania
obwodnicy dla drogi krajowej nr 14, kiedy to zgodnie z mozliwosciami wynikajgcymi z
dostepnosci terenu dla pasa komunikacyjnego oraz z uwarunkowan funkcjonalnej sieci

drogowo-uliczne] gminy i obstugi jej zagospodarowania, w tym zainwestowania zostanie
sklasyfikowana jako ulica zbiorcza (2).

Za zgodr~nse
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Powigzania sieci drogowo-ulicznej i i '
: N€j gminy z planowang obwodnica drogi krajowei Nr 14
Errzze\_mdywape sg poprz_ez skrzyzowanie i wezly zlokalizowane pozac?)bszag;'em gjmin;.
o yjim:j% sie ;gsade, ze c{o Cczasu wybudowania obwodnicy ogranicza sig ilo$¢ poditaczen
bgdzié gdszti;:! lnl:if. Lgstkl_e; zgognie Z rysunkiem planu, jednakze po jej realizacji mozliwe
Ienie od tej zasady zgodnie z przepisami : i ieni
e g przépisami szczegdinymi i w uzgodnieniu z

4) Zasadnicze ustalenia dia pasow drogowych ulic i drég sformutowane zostaty w dalszej

czesci niniejszego rozdziatu:

5) Wprowadza sie zasade, zZe dla poszczegbinych terendw oraz wchodzacych w ich skiad

dziatek, zaréwno istniejgcych jak i nowych — powstalych w i : iatd

obstuga kpmunikacyjna powinna byé realizowpana sg:rzez :ggg(; :rt Sﬂzyﬁzjgfffﬁ?ﬁ’
_loka_llr_lych i wewngtrznych, a w drugiej kolejnosci z ulic zbiorczych. Ze wzgledu na star;
Istniejgcy, utr'zmeJt? sig funkcjonowanie dotychczasowych zjazdéw do drég gtéwnych — ul.
Hubala, ul. Lédzka i ul. taska . Za zgodg zarzadcy tych drég (droga krajowa Nr 14 i Nr 71)

mogy by¢ dopuszczone nowe zjazdy z dziatek przylegajacych do tej drogi;

6) Komunikacje zbiorowa w gminie stanowi¢ beda:

a) iini'a tramwajq\_:va £06dz — Ksaweréw — Pabianice, ktora jest przewidzianado
przystosowania do funkcji tramwaiju regionalnego — w relacji (Ozorkéw) Zgierz — £6dz
— Pabianice,

b) linie autobusowe, ktére ksztattowane beda wedtug potrzeb, wykorzystujac

drogi i ulice zbiorcze oraz niektére lokalne.

§ 220. 1. Powigzania zewnetrzne:

7

2)

Powigzania zewnetrzne w skali kraju i regionu realizowane beds:

a) poprzez sie¢ drogowa, tj. drogi krajowe Nr 14 i Nr 71, do ktérych pofgczenia sieci
drogowej gminy podano w poprzednim paragrafie, nastepnie poprzez sieci drogowe i
wezty miast todzi i Pabianic zapewnione beda potaczenia z szerszym obszarem
migdzy innymi autostradami (planowanymi) A1 i A2 oraz drogg Nr 14,

b) w komunikacji zbiorowej potaczenia zapewnig dworce: kolejowe i autobusowe w todzi.

Powigzania z sgsiednimi gminami oraz w obszarze aglomeracji (metropolii) tédzkiej,

realizowane beda:

a) poprzez wyzej wymieniong sie¢ drog krajowych oraz ulice zbiorcze i lokalne, w tym

przede wszystkim przez cigg ulic L6dzka — Laska,

poprzez linie tramwajowe po trasie w relacji: Pabianice — £édz — Zgierz, oraz linie

autobusowe wykorzystujgce sie¢ drogg przede wszystkim w potgczeniach z todzig i

Pabianicami.

b)

§ 221. 1. Plan ustala dla terenéw przeznaczonych pod komunikacje oznaczonych na rysunku
planu nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:
1) klasyfikacja ulic:

Symbol
: : lowa
odcinka Szerokosc 'f::stu o
drogi, N ; . | w liniach ‘e -
azwa ulicy (zarzadea) .o grogi " | minimalna |Uwagi
Lp |oznaczony | 4 . qiy rozgranicz | o, erokosé
na ajacych Sy
rysunku !
planu
ul. Gwiezc_ina i ul. Bereniki L 15,0 6,0
¢/ droga gminna
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3. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami ust. 1, pkt 1;
2) zalecenie lokalizowania chodnikow dia pieszych po obu stronach jezdni, przy czym W
odniesieniu do drég krajowych decyzja naleze¢ bedzie do ich zarzadcy; .
3) w liniach rozgraniczajacych drog mozliwosé lokalizowania elementéw matej architektury,
jak stupy ogtoszeniowe, tawki, kosze na $mieci itp. Z wylaczeniem drog krajowych;
4) w liniach rozgraniczajacych drog mozliwo$é lokalizacji zieleni izolacyjnei, ]
5) lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych iw porozumieniu z zarzadca drogi; '
8) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog krajowych w
porozumieniu z zarzadcg drogi;
7) dla nowych terendw indywidualne zjazdy z drog krajowych, po uzgodnieniu z zarzadca
drég;
8) zagospodarowanie drogi  krajowej Nr 14 powinno zabezpieczyC mozliwos¢:
a) urzadzenia $ciezki rowerowe;; sciezki rowerowe powinny taczy¢ réwniez stary Ksawerow
%, ze Stawami Stefarskiego i Rzgowem; '
9) minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych, lokalizowanych przy drogach od zewnetrzne]
krawedzijezdniwynosi:
droga krajowa
a) na terenie zabudowy 10 m,
b) poza terenem zabudowy 25 m;
droga wojewoddzka, powiatowa
a) na terenie zabudowy 8 m,
b) poza terenem zabudowy 20 m;
droga gminna:
a) na terenie zabudowy 6 m,
b) poza terenem zabudowy 15 m;

10) obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb parkingowych na dzialce, przy czym W
odniesieniu do poszczegéinych funkcji i przeznaczenia terenu ustala sie:
a. dia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska na dziatke
budowlang, wliczajgc w to garaz,
b. dla funkcji ustugi o$wiaty (symbol UO) — minimum 10 stanowisk na 500 m?
— powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 5 stanowisk na jeden obiekt;
¢c. dla funkgji ustugi sportu i rekreacji — minimum 10 stanowisk na 100 uzytkownikdw,
d. dla funkgji ustugowej, handlowej, wytworczej — minimum 1,0 stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt,
e. dia fu'nkcji gastronomii — minimum 10 stanowisk na 100 miejsc;
11) wyznacza si¢ na rysunku planu przebieg $ciezek rowerowych zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, przy czym:
a) giok%adne lokalizacje &ciezki rowerowej na etapie sporzadzania projektu budowlanego,
b) inny przebieg $ciezki rowerowej nie powoduje zmiany ustalen niniejszej uchwaty;
12) na terenach przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu
sym?oler_n KS, za zgodne z planem uznaje sig lokalizacje parkingow, miejsc postojowych,
stacji paliw. stacji obstugi samochodéw, ustug zwigzanych z obstugg komunikacyjna.

Wyrys z planu w zatgczeniu.
Pobrano optate skarbowag w
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