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i Projektowanie

Robét Budowlano-Instalacyjnych
mgr inz. Mariola Wosinska

ul. Mysliwska 41 m. 8

95-200 Pabianice

Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow
uchwalonego uchwatg nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerdéw z dnia 20 pazdziernika 2005r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2005r. nr 378 poz. 3952)

- dziatki nr ew. 329, 330/2, 330/3, 340, 341/1 oraz czes¢ dziatki nr ew. 339 stanowigca ul.
Boczng w Ksawerowie znajdujg sie na terenie oznaczonym KDL 14;

- dziatka nr ew. 1106 w Ksawerowie znajduje sie na terenie oznaczonym KDL 09;

- dziatki o nr ew. 301/1, 347/2 w Ksawerowie znajdujg sie na terenie oznaczonym KDL 43.

§ 221.

1. Plan ustala dla terenéw przeznaczonych pod komunikacje oznaczonych na rysunku

planu nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:
1) klasyfikacja ulic:

; Symbol Szerokos¢ | Postulowana
L odcinka drogi, | Nazwa ulicy (zarzadca | Klasa w liniach minimalna :

p : : S i Uwagi
" | oznaczony na drogi) drogi | rozgraniczajg | szerokosc
| | rysunku planu cych jezdni
1 ul. Wschadnia Miejscowe zwezenie
droga gminna (na odcinku
KDL 08 od ul. Traktorowej do ul. L 12-15 6
i Wolskiej droga
i powiatowa)
; ul. Boczna (czesciowo Miejscowe
'; KDL 14 projektowana) L 12 6 poszerzenie do 18115
' droga gminna m

e ul. Dobra i ul. Urocza 15 Miejscowe zwezenie
| KDL 43 (czesciowo projektowana) L - 6

I droga gminna 12

2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikagcji

ustala sie nastepujagce zasady

zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
°)

szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami ust. 1, pkt 1;
zalecenie lokalizowania chodnikéw dla pieszych po obu stronach jezdni, przy czym w
odniesieniu do drog krajowych decyzja naleze¢ bedzie do ich zarzadcy;
w liniach rozgraniczajacych dréog mozliwos¢ lokalizowania elementéw matej architektury,
jak stupy ogtoszeniowe, tawki, kosze na $mieci itp. z wytgczeniem drog krajowych;
w liniach rozgraniczajacych drég mozliwosé lokalizacji zieleni izolacyjne;j,
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegdinych i w porozumieniu z zarzadca drogi;

lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég krajowych w
porozumieniu z zarzgdcg drogi;
dla nowych terenéw indywidualne zjazdy z drég krajowych, po uzgodnienju z zarzadcg
drog;
zagospodarowanie drogi krajowej Nr 14 powinno zabezpieczy¢ mozliwos¢: a) urzadzenia
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9) minimaina odlegto$¢ obiektéw budowlanych, lokalizowanych przy drogach od zewnetrzne;
krawedzi jezdni wynosi:
a) droga krajowa
aa) na terenie zabudowy 10 m,
ab) poza terenem zabudowy 25 m;
b) droga wojewoédzka, powiatowa
aa) na terenie zabudowy 8 m,
ab) poza terenem zabudowy 20 m;
¢) droga gminna:
aa) na terenie zabudowy 6 m,
ab) poza terenem zabudowy 15 m;
10) obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb parkingowych na dzialce, przy czym w
odniesieniu do poszczegoélnych funkcji i przeznaczenia terenu ustala sie:
a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska na dziatke budowlana,
wliczajgc w to garaz,
b) dla funkcji ustugi oswiaty (symbol UO) — minimum 10 stanowisk na 500 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 5 stanowisk na jeden obiekt;
c) dla funkciji ustugi sportu i rekreacji — minimum 10 stanowisk na 100-uzytkownikéw,
d) dia funkcji ustugowej, handlowej, wytwoérczej — minimum 1,0 stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt,
e) dla funkcji gastronomii — minimum 10 stanowisk na 100 miejsc;
11) wyznacza sig na rysunku planu przebieg $ciezek rowerowych zgodnie z przepisami
szczegblinymi, przy czym:
a) doktadne lokalizacje $ciezki rowerowej na etapie sporzqdzanla projektu budowlanego,
b) inny przebieg Sciezki rowerowej nie powoduje zmiany ustalen niniejszej uchwaty;
12) na terenach przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KS, za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje parkingéw, miejsc postojowych,
stacji paliw. stacji obstugi samochodéw, ustug zwigzanych z obstugg komunikacyjna.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:
1. Jako tereny przeznaczone pod realizacje celéw publicznych:

1) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.U.34, 1.U.31, 1.U.42, 1.ZP/US.16,
2.UK.1, 2.U0.2, 2.ZP10, 2.U.65, 2.ZP.74, 3.ZC.17, 3.U0.42, 3.U0.57, 3.U0.58, 3.ZP.60,
4.U.35, 4.U0.40, 4.US.52, 4.US.53, 5.U0.35, 5.U.36, 5.U.39, 5.US65;

2) tereny, oznaczone na rysunku planu pod budowe i rozbudowe urzadzen obsiugi
infrastruktury technicznej gminy: 1.W.93, 3.G.26, 3.W.46, 3.W.47, 3.W.59, 5.W.30

3) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD jako |
przeznaczenie pod drogi publiczne, w parametrach okreslonych w mmejszej uchwale wraz |
z infrastrukturg techniczna. |

2. Jako tereny przeznaczone dla dziatalnosci inwestycyjnej i produkcyjnej oznaczone na

rysunku planu symbolem P.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN i MW zalicza sie do terenéw ,pod |

zabudowg mieszkaniowg’, tereny oznaczone symbolem UO zalicza sig do terenéw |

-Zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu art.

113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627),

pozostate tereny nie sg zaliczane do terenéw chronionych akustycznie.

4. na terenach o przeznaczeniu podstawowym dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej symbolem MN ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;

N ;
A /(*MM/ E’{ 7 )Y mozliwosc lokalizacji obiektéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych oraz |

mgr lnﬁ Mard >a ‘Osirﬁ%gdzeﬁ i sieci infrastruktury technicznej.
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Nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchnie
i ksztatt umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosc
komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow
w infrastrukture techniczna.
Powierzchnia dziatek nowoutworzonych w wyniku podziatéw, ktérych wielkosé ustalono dla
poszczegdlnych terendw (w czesci Il niniejszej uchwaly) dopuszczajg zmniejszenie tej
powierzchni wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan, jednak nie wiecej niz 10%;
Parametry dziatek budowlanych okreslone w ninigjszym planie nie dotyczg urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz dla poprawy warunkow istniejgcego
zagospodarowania.

Obiekty budowlane nalezy rozbudowywac i projektowa¢ w taki sposéb, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajace] zabudowy, z wytgczeniem
obiektéw zdegradowanych.

W ramach przebudowy i rozbudowy istniejgcych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzgdkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiekidw funkcji podstawowe] i
uzupetniajgcej, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania terenu w
zakresie dojazddw, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Budynki gospodarcze na dzialce nie moga mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania nie moze naruszaé¢ warunkéw zamieszkania.

Dopuszcza sie w ramach zabudowy podstawowej lokalizacje zabudowy gospodarczej i
garazowej zgodnej z przepisami szczegoinymi;

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegiosci nie mnigjszej niz 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki.

. W zabudowie mieszkaniowej zaréwno istniejgcej jak i nowej za zgodne z planem uznaje sig

wprowadzenie ustug pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
dziatke, chyba ze w ustaleniach szczegoétowych wprowadzono inny zakres ograniczen;

Lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi, zakaz
stosowania ogrodzen peinych oraz z przestami prefabrykowanymi od strony przestrzeni
publicznej, preferowane ogrodzenie azurowe oraz z zywoptotow;

Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekdéw do wéd powierzchniowych i gruntu,
z wytgczeniem zrzutdw w oparciu o uzyskane pozwolenia wodno-prawne.

Podziat dzialek przylegtych do drog krajowych nie spowoduje zwigkszenia zjazdow na te
drogi lub nowe zjazdy na drogi krajowe winny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg
drogi.

W odniesieniu do kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb parkingowych
na dziaice zgodnie z §221 pkt. 2 ppkt. 10 , a w tym w budownictwie jednorodzinnym zaleca
sie 2,0 stanowiska na dziatke;

Zaleca sie z uwagi na potrzebe ochrony érodowiska przyrodniczego zasade réwnoczesne;j
lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone
wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dla ustalonych
planem funkcji;

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdéinych, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko jest obligatoryjne;

Na terenach objetych ochrong konserwatorskg, przedstawionych na rysunku planu,
obowigzujg uzgodnienia projektowanych zamierzen inwestycyjnych i remontowych z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. 2A 7GODNGSC
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Na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, przedstawionych na rysunku
planu, obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach szczegélnych dotyczacych
tych terendw.

Obowigzuje zachowanie niezabudowanych paséw ochronnych o szeroko$ci co najmniej
5 m wzdtuz ciekdw w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robét remontowych i
konserwacyjnych w korytach rzek i ciekow, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekéw.
Na tych terenach wyklucza sie wszelkg zabudowe kubaturows.

Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd publicznych w
odlegiosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar dla potrzeb robdt konserwacyjnych a takze dla ochrony
otuliny biologicznej. Na tych terenach wyklucza sie wszelkg zabudowe.

Na terenach narazonych na okresowe podtapianie i zalewanie obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu w oparciu o przepisy szczegoine.

Na terenach upraw polowych (R) za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje stawow
hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy Vi VL.

Na terenach upraw polowych (R) i tak (RL) w przypadku podjecia dziatar inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zabezpieczenia bgdz przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych w porozumieniu z
wiasciwym zarzadcg gospodarki wodne;.

W bezposrednim sgsiedztwie laséw obowigzuje strefa ochronna lasu, w ktérej na odlegtosé
10 m od Sciany lasu obowigzuje zakaz zabudowy;

W strefie ochrony ujg¢ wody obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z wydanych
decyzji wodno-prawnych.

Na terenie gminy objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zakaz lokalizowania skfadowisk
odpadéw, instalacji do kremowania zwiok, instalacji zwigzanych z odzyskiem lub z

unieszkodliwianiem odpadéw a takze punktow do zbierania lub przeksztatcania odpadéw w
tym ziomu.

Wszelkie inwestycje liniowe (np. wodociagi, gazociagi, linie telefoniczne, kanalizacja, itp.)
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim. O pozwolenie na prowadzenie nadzoréow
nalezy wystapic nie pdzniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji. -

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 210. 1. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wod deszczowych wzieto pod |
uwage Koncepcje programowo — przestrzenng uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej na
terenie gminy Ksaweréw. Jednakze plan dopuszcza zamiennie inne rozwigzania techniczne
dotyczace systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Ustala sig, ze rzeka Gadka (gtéwny ciek gminy) i cieki do niej wptywajace beda chronione
przed skazeniem Sciekami sanitarnym, co oznacza, ze wszystkie przykryte lub
zabudowane odcinki rzeki oraz pozostatych ciekow zostang zlikwidowane.

§ 211. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie, ze odprowadzenie wod
opadowych wszystkich obszaréw gminy poprzez ciagi kanalizacji deszczowej oraz
powierzchniowo do istnigjacych ciekéw naturalnych, rowéw  melioracyjnych,
odwadniajgcych i do gruntu. Gtéwnym odbiornikiem wod opadowych wszystkich obszarow
gminy jest rzqka Gadka. W dolnym biegu rzeki na terenie gmlny Ksaweréw nalezy

YRR oMK retencyny.

mgring. Mar .'. osinska

upr. bpdow! r\11/84/ WML

inst. inz, ”qo,w:,_
A\




|
|

= B =
2. Dila ciekow i kanatdbw naturalnych nalezy wyznaczy¢ strefe ochronng szerokosci
10[m] (po 5[m] od lewego i prawego brzegu cieku lub kanatu), w ktérej obowigzywaé
winien zakaz zabudowy i zmian uksztaltowania terenu, aby zachowa¢ naturalny ksztatt
doliny i umozliwi¢ swobodny sptyw wéd opadowych.
3. Na wszystkich doptywach do rzeki Gadki nalezy zamontowaé separatory celem
zabezpieczenia wéd odbiornika przed skazeniem substancjami ropopochodnymi z
odwodnien drég i ulic.
4. W celu usprawnienia odwodnienia ustala sie, ze istniejgce rowy melioracyjne i
odwadniajgce, nalezy poddaé gruntownej modernizacji i konserwacji a przepusty
udroznic.

§ 212. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie, ze odprowadzenie $ciekéw

sanitarnych w systemie grawitacyjnym i grawitacyjno — pompowym, poprzez rozbudowany uktad

sieci kanalizacji gminnej do kolektora ,Ksawerdw - Pabianice”

2. Do czasu objecia poszczegélnych terendéw zabudowy siecig kanalizacji gminnej jak i docelowo
dla terendw i obiektéw odlegtych od tej sieci dopuszcza sie:

a) odprowadzenie §ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem
zabezpieczenia wywozu nagromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego w
Pabianicach lub innych

b) stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow

3. Zakaz wprowadzenia Sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
4. W przypadku wytworzenia sciekow technologicznych, obowigzek ich neutralizacji w miejscu
ich powstania przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika

§ 213. 1. W zakresie zaopatrzenia gminy w wode ustala sig, utrzymanie - istniejgcego
zapotrzebowanie w wode w oparciu o istniejace ujecia wody zlokalizowane przy ulicy Szkolnej oraz
w sotectwie Wola Zaradzynska.
2. Dostawy wody do poszczegéinych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przytgczy, na
warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci.
3. Lokalizacja nowych odcinkdéw sieci wodociggowych przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegblnych i w porozumieniu z zarzadcg drogi.

. 4. Objecie dziataniami ochronnymi terenéw zrodtowych uje¢ wody. Dia istniejacych ujeé¢ nalezy
opracowaé operaty hydrologiczne, wykazujgce ewentualng potrzebe wyznaczenia stref ochrony
| posredniej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w sprawie zasad wyznaczenia stref ochronnych
\ zrédet ujec wody.

5. Zakaz wykorzystania istniejgcych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub $cieki.

6. Obowigzek zapewnienia na terenach poszczegélnych solectw w przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, obejmujgcego sie¢ hydroforowa, punkty czerpania wody, studnie i
zbiorniki wodne, na podstawie przepiséw szczegoinych.

7. Do czasu objecia poszczegdlnych terendw zabudowy siecig wodociggowg dopuszcza sie
mozliwo$é zaopatrzenia w lokalne zrédta wody np.: studnie.

| § 214. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, ze magistralne elementy sieci gazowej ze
. wzgledéw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa wymagajg strefy ochronnej, szczegodlnie dotyczy to
. gazociggu wysokiego cisnienia @ 300 [mm). Strefa ochronna od budownictwa jednorodzinnego o
- zwartej zabudowie obiektéw uzytecznosci publicznej wynosi 20[m]

2. Koncentracja sieci gazowej na terenie gminy winna iS¢ w parze z intensyfikacjg dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z budowg indywidualnych przytaczy do celéw grzewczych.

3. Uzytkowanie gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe okreslonymi w przepisach szczegotowych

4. Lokalizacja nowoprojektowanych gazociggdw przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w

drogi.
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§ 215. 1. W zakresie ogrzewania ustala sie, ze w lokalnych i indywidualnych Zrodtach ciepta zaleca
sie stosowac paliwa ekologiczne, w tym olej opatowy nisko siarkowy, gaz plynny, energie
elektryczng, gaz ziemny przewodowy (w miare postepu gazyfikacji) oraz wykorzystujgc odnawialne
zrédta energii oraz inne nosniki spalane w urzadzeniach o wysokim poziomie czysto$ci emisii.

§ 216. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie, obowigzek zbiérki odpaddéw komunalnych
stalych indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci, z
sukcesywnym wprowadzeniem ich segregacji

2. Wywdz odpaddw w systemie zorganizowanym przez gmine na wysypisko odpadow

3. Likwidacja nielegalnych skfadowisk odpaddw na terenie gminy

§217.1. W zakresie telekomunikacji ustala sie, ze poziom podstawowych ustug
telekomunikacyjnych rozwiniety jest w stopniu nieograniczajgcym rozwoj spoteczno — gospodarczy
gminy.

2. Lokalizacja urzadzen jak centrale, szafy dostepowe, czy maszty telefonii komérkowej, po
uzasadnieniu techniczno - ekonomicznym, a dla masztéw z uwzglednieniem réwniez
uwarunkowan wynikajgcych z ochrony krajobrazu, ewentualnych zagrozen dla srodowiska, z
obowigzkiem przedstawienia przez inwestora raportu oddziatywania na $rodowisko na
podstawie przepiséw szczegoinych.

a) zakaz lokalizacji masztow telefonii komoérkowej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j;

3. Obstuga abonentow za po$rednictwem indywidualnych podtgczen na warunkach okreslonych

przez operatoréw sieci.

§218.1. W =zakresie =zaopatrzenia w energie elekiryczng wustala sie, adaptacje
istniejgcych i budowe nowych elementdw systemu energetycznego {j.
a) sieci sredniego napiecia 15 [KV]
b) stacje transformatorowe 15/0,4 [KV]
c) sieci niskiego napiecia ‘
2. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 [KV], ktérych realizacja moze nastgpic |
w miare narastajgcego zapotrzebowania mocy, na warunkach okreslonych przez wiasciwy
zaklad energetyczny. Dla lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach, co |
najmniej 5x5[m], z zapewnieniem bezposredniego dojazdu do drég. Inne usytuowanie i ilo$¢ |
stacji transformatorowych, wynikajace z narastajgcego zapotrzebowania mocy nie bedzie
wymagato zmiany niniejszej uchwaty.
3. Dla terenéw zwartej zabudowy budowe nowych i modernizowanych sieci |
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wnetrzowe. ]
4. W celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pél elektroenergetycznym, wyznacza sie |
obszary ograniczonego uzytkowania o szerokosciach: ‘
a) dla istniejgcej linii 220[KV]- 60[m] (po 30[m] w kazdg strone od osi linii)
b) dla istniejacej linii 110[KV]- 40[m] (po 20[m] w kazdg strone od osi linii)
dla istniejacych i projektowanych linii 15 [KV] — 16[m] ( po 8[m] w kazdg strone od osi linii) |
Na obszarach ograniczonego uzytkowania nalezy przewidywaé inwestycje, ktdrych
charakter nie jest zwigzany ze stalym przebywaniem ludzi i po uzyskaniu zgody z
wiasciwym zarzadca linii elektroenergetycznych. :
5. Nalezy zarezerwowa¢ miejsce w pasach drog lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej
kablowo — napowietrzne;.

Wyrys z planu w zatgczeniu.
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