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WPROWADZENIE

1. ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ksawerdw” zostato uchwalone przez Rade Gminy w 2000 roku (Uchwata Nr
XVIII/126/2000 Rady Gminy Ksawerow z dnia 28 kwietnia 2000 r.).

2. Zmiana przyjetego ,Studium ...” zostata dokonana w 2005 roku (Uchwata Nr
XXXVI/295/05 Rady Gminy Ksawerdow z dnia 20 pazdziernika 2005 r.).

3. Rada Gminy Ksawerow podjeta Uchwate Nr XIV/74/07 z dnia 5 lipca 2007 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdw uchwalonego uchwatg Nr
XVIII/126/2000 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 28 kwietnia 2000 r., zmienionego
uchwatg Nr XXXVI/295/05 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

4. Podstawowymi przyczynami zmiany ,Studium ...” sa:

—  przyjecie w 2007 r. ,Strategii Gminy Ksaweréw na lata 2007 — 2013”,
stanowigcej zatacznik do uchwaty Nr XXII/134/2007 Rady Gminy Ksawerdw
z dnia 13 grudnia 2007 r.,

— tendencje do zmiany uzytkowania znacznego obszaru w Ksawerowie na cele
lokalizacji dziatalnoSci gospodarczej — przemystowej, magazynowej,
sktadowej, ustug.

Przedstawiony nowy zapis tekstu i rysunku Studium zawiera punktowe zmiany w
Studium z 2005 roku, ale stanowi nowg, ujednolicong redakcje Studium.
Zaktualizowana zostata baza informacyjna, jednak szereg uprzednich ocen jest
ponawianych w zmienianej wersji, zgodnie z zasadq ciggtosci polityki przestrzennej
samorzadu gminy.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE, RZUTUJACE NA JEJ ROZWOJ I
GMINNA POLITYKE PRZESTRZENNA

1. Gmina Ksawerdw jest gming wiejskg. Wchodzi w sktad powiatu pabianickiego
wojewddztwa tddzkiego, w obszarze todzkiej Aglomeracji Miejskiej w ramach
tddzkiego Obszaru Metropolitalnego.

Graniczy z kodzig, miastem Pabianice, gming Rzgdw.

2. Gmina:

— pofozona jest po obu stronach drogi krajowej Nr 14, faczacej droge
krajowg Nr 2 (w rejonie towicza) z drogq krajowg Nr 8 (w rejonie
Sokolnik, Lututowa),

— droga Nr 14 ma duze znaczenie dla tAM, taczac todz z takimi miastami,
jak: kowicz, Glowno, Pabianice, Zdunska Wola, Sieradz, a szerzej z
Wroctawiem i Warszawg,

— jest gming wiejskg, ale uznawang w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego” jako mozliwg do przeksztatcenia
W gmine miejska. Jej bezposrednia stycznoS¢ z todzig i Pabianicami,
przebieg trasy tramwajowej i komunikacji zbiorowej, rodzaje zatrudnienia,
forma zabudowy i uzytkowania terendw — potwierdzajg trafnos$¢ tej
prognozy.

3. Zaludnienie gminy na miesigc maj 2008 r. wynosito 7.142 mieszkancow.

4. Powierzchnia gminy wynosi 13,64 km? i jest to najmniejsza powierzchniowo
gmina w wojewodztwie tddzkim.

5. W materiatach planistycznych dotyczacych obszaru gminy, w tym przyjetej
ostatnio Strategii jej rozwoju, podkresla sie mozliwosci i zasadnos¢
wielofunkcyjnego rozwoju gminy.
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I1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO

11.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKI PRZESTRZENNEJ WEDLUG PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1. Aktualng polityke przestrzenng wojewddztwa tddzkiego wyraza przede wszystkim
»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego” uchwalony
przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego 9 lipca 2002 r. uchwatg Nr XLV/524/2002,
zgodny z ,Koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” przyjetg
przez Sejm RP w listopadzie 2000 r. i ,Strategigq rozwoju wojewddztwa tddzkiego”.

W stosunku do gminy Ksawerdw i jej otoczenia ,Plan ...":

1)

2)

3)

4)

kwalifikuje Ksawerdw do osrodkéw urbanizujacych sie — potencjalnych
osrodkéw miejskich —

. ,Ksawerow — gmina o cechach typowo miejskich ... i funkcjach
pozarolniczych, pofoZzona miedzy strukturami miejskimi todzi i Pabianic, z
rozwijajgcq sie podstrefg todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz o
znaczgcych rezerwach terenow inwestycyjnych, dotychczas przewidzianych
dla potrzeb Hurtowego Rynku Rolnego” ...;

okreSla tereny gminy jako objete granicami ksztattowanego obszaru
metropolitalnego,  ktérego  centrum  stanowi tddz, wymagajaca
wyksztatconych funkcji o znaczeniu miedzynarodowym by mozZna byfo
zaliczy<c jg do uksztattowanych europoli;

w stosunku do obszaru metropolitalnego zatozono objecie go procesami w
ramach ,preferowanego” scenariusza rozwojowego, opartego o realizacje
zatozen komunikacyjnych, rozwdj aktywnosci gospodarczej, edukacje. W
,Planie ...” podniesiono jednak, ze w warunkach opdznien w realizacji
przyjetych zatozen prorozwojowych, braku $rodkéw, moze nastgpic
zatamanie  scenariusza  preferowanego i  realizacja  scenariusza
pesymistycznego, tj. regresu;
w ,Planie ...” zatozono, ze:
a) rolnictwo w obszarze metropolitalnym odgrywal bedzie coraz
mniejszg role,
b) nastgpi¢ powinna ostateczna likwidacja zrzutu  Sciekéw
nieoczyszczonych do wod powierzchniowych z miast do 2010 roku,

¢) nastepowac powinna ochrona i rewaloryzacja historycznych parkow,
ochrona stanowisk archeologicznych, eksponowanie i ochrona
indywidualnych cech $rodowiska kulturowego, zapobieganie
degradacji Srodowiska;
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11.2. PROPOZYCJE ZADAN DLA REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH W
ODNIESIENIU DO GMINY KSAWEROW | JEJ REJONU

Droga ekspresowa S-14

odcinek $rodkowy S-14, od obwodnicy Zgierza do wezta ,£6dz — Potudnie” na
potaczeniu z obwodnicg Pabianic i Ksawerowa

zadanie o znaczeniu krajowym,

propozycja realizacji,

podstawa — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2001 r. w
sprawie ustalenia sieci autostrad; drég ekspresowych oraz drog o znaczeniu
obronnym,

odcinek potudniowy S-14, od wezta £ddz — Potudnie (na potaczeniu z obwodnicg
Pabianic i Ksawerowa) do drogi krajowej Nr 14

zadanie o znaczeniu krajowym,

propozycja realizacji,

podstawa — Program zadan dla rozwoju ukfadu drdég krajowych do 2005 r. i
koncepcja programu zadan na lata 2006 — 2010 i po roku 2010 opracowany
przez GDDP — Biuro w todzi,

odcinek potudniowy S-14, od drogi Nr 14 do wezta ,R6za” na S-8

zadanie o znaczeniu krajowym,

propozycja realizacji,

podstawa — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2001 r.
sprawie ustalenia sieci autostrad; drég ekspresowych oraz drog o znaczeniu
obronnym.

Droga S-8

Wezet ,,R6za” — autostrada A-1 (wezet ,,Wroctaw”)

zadanie o znaczeniu krajowym,

propozycja realizacji,

podstawa — Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 wrzesnia 2001 r. w
sprawie ustalenia sieci autostrad; drég ekspresowych oraz drég o znaczeniu
obronnym, oraz Strategia rozwoju wojewddztwa tddzkiego przyjeta uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa tddzkiego 26 wrzesnia 2000 r.

Drogi krajowe

Nr 1 Gdansk — t6dz — Katowice, proj. Ustronna wraz z weztem z ul. Pabianickq

zadanie o znaczeniu krajowym,
propozycja realizacji,
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- podstawa — Przygotowanie wieloletniego programu inwestycyjnego na lata
2001 — 2004 zadan w Wydziale Drog UML — uchwata LI/1111/2000 Rady
Miejskiej w todzi.

Nr 14
obwodnica Ksawerowa i Pabianic do trasy S-14
— zadanie o0 znaczeniu krajowym,
—  propozycja realizacji,
— podstawa — Program zadan dla rozwoju uktadu drég krajowych do 2005 r. i
koncepcja programu zadan na lata 2006 — 2010 i po roku 2010 opracowania
przez GDDP — Biuro w todzi,

ul. Pabianicka w todzi — od Al. Wtdkniarzy do Leszczowej oraz od Chocianowic do
Wyscigowej
- zadanie o znaczeniu krajowym,
- proponowana do modernizacji.

Wzmocnienie funkcji oSrodka subregionalnego Pabianic
(szkolnictwo réznych poziomow, instytucji kultury, aktywno$¢ gospodarcza)

Realizacja programu regionalnego ,WARTA"” (jako cze$¢ programu ogdlnego ,Odra
2006"), ktdérym objeta jest gmina Ksawerdw

a) porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami,

b) rozbudowa zbiornikéw matej retencji,

c) regulacja rzek, urzadzenia wodne.

11.3. OCENA STOPNIA AKTUALNOSCI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1. Uznaje sie, ze omdwiony ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tddzkiego” jest dotad aktualny. Potwierdzajg to zgtoszone wnioski ze strony
wojewddztwa do zmiany studium, w ktérych zawarty jest wymdg stosowania
ustalen ,Planu ...".

2. Zgtoszone wnioski, ani przyjeta w grudniu 2007 r. ,Strategia rozwoju ...” nie
podwazajq ustalen ,Planu ...".

3. Niemniej nalezy sie liczy¢ z aktualizacjq ustalenn ,Planu ...”, poniewaz Sejmik
Wojewddztwa tddzkiego podjat Uchwate Nr XVI/364/07 z dnia 30 pazdziernika
2007 r. w sprawie przystgpienia do aktualizacji ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tddzkiego” (z 2002 r.), a Marszatek Wojewddztwa
kodzkiego w listopadzie 2007 r. zwrdcit sie do Prezydentéow Miast, Burmistrzow
Miast, Burmistrzdw Miast i Gmin, Wojtow Gmin o ,przekazanie w formie
pisemnej i graficznej informacji i wnioskdw dotyczacych lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ...".
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11l. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH 1|
STANU ZATRUDNIENIA

111.1. PROCESY DEMOGRAFICZNE

Wedtug Urzedu Gminy, wielko$¢ zaludnienia, na koniec maja 2008 r. przedstawiata
sie nastepujaco:

Sq to sotectwa:

Ksawerow - 3.319 mieszkancow;
Wola Zaradynska - 462 mieszkancéw;
Kolonia Wola Zaradzyfnska - 1.521 mieszkancow
Nowa Gadka - 247 mieszkancow;
Widzew - 758 mieszkancow;
Zdzary - 440 mieszkancéw
Teklin - 395 mieszkancoéw

7.142 mieszkancow;

W 2006 roku przyrost naturalny byt ujemny (-3,9 %o).

30.06.2007 r. statych mieszkancéw byto nieco mniej, bo 7104 (31.12.2006 r.
byto 7074 mieszkancow); przyrost naturalny coraz bardziej ujemny —4,24 %eo. Na
1 km przypadajq az 523 osoby, co jest wskaznikiem bardzo wysokim i Swiadczy o
traceniu przez gmine charakteru rolniczego.

Struktura demograficzna w potowie 2007 roku wykazywata udziat ludnosci w
grupach:
przedprodukcyjna - 17,82 %

produkcyjna - 65,61 %
poprodukcyjna - 16,57 %
razem 100 %

Jest to powolna zmiana w stosunku do struktury ludnosci z 2005 roku, w ktérym

to grupa:
przedprodukcyjna 1303 osoby - 18,2 %
produkcyjna 4632 osoby - 64,9 %
poprodukcyjna 1204 osoby - 16,9 %
razem 7139 oséb - 100 %

Jest rzeczg bardzo niepokojaca, ze udziat mieszkancow utrzymujacych sie z
emerytur i rent, zasitkow przedemerytalnych, rent socjalnych z ZUS oraz
Swiadczen emerytalnych i rentowych z Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego jest bardzo wysoki i wynosi 1883 osoby (III kwartat 2007 r.), tj.
26,3 % z ogotu mieszkancdw gminy, ewidencjonowanych w III kw. 2007 r.
(7.152 osoby).
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W 1997 roku gmine zamieszkiwato 6813 osdb. Pordwnanie z obecnym stanem
zaludnienia wykazuje, ze nastepuje, cho¢ powolny, to jednak przyrost iloSci
mieszkancéw, co jest ewenementem w relacji z szeregiem gmin o statusie gmin
wiejskich.

Bezrobocie

Wedtug ,strategii ...” bezrobocie w gminie spadto z 553 osdb zarejestrowanych
w XII.2004 r. do 301 zarejestrowanych w VI.2007 r. Niepokojacym zjawiskiem
jest utrzymujace sie bezrobocie nawet powyzej 24 miesiecy dla przeszto 100
0sOb. Charakterystycznym zjawiskiem potwierdzajagcym sie w catym szeregu
przypadkdw gmin w réznych rejonach kraju jest to, ze podstawowe grupy
bezrobotnych to osoby =z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym i
gimnazjalnym (i ponizej), a wiec o niskim poziomie wyksztatcenia.

Pracujacy w 2005 i 2006 roku (wg: Wojewodztwo todzkie 2006 i 2007, Podregiony,
powiaty, gminy; £odz 2006 i £odz 2007):

Ksawerow
stan w 2005 r. stan w 2006 r.

ogotem 1516 1575
sektor publiczny 251 244
sektor prywatny 1265 1331
rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo, rybactwo 4 4
przemyst, budownictwo 973 1061
ustugi

- rynkowe 272 256

- nierynkowe 267 254

[bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb]

W sposob zdecydowany przewaza sektor prywatny w strukturze zatrudnienia,
przemyst i budownictwo.

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug

wybranych sekgcji (zrodto j.w.): w 2005 roku w 2006 roku
Ksawerow ogotem 1122 1135

w tym:

rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo 92 95
przemyst razem 257 260
w tym przetworstwo przemystowe 256 259
budownictwo 82 88
handel i naprawy 388 389
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hotele, restauracje 22 23
transport, gospodarka

magazynowa i tgcznos¢ 78 78
obstuga nieruchomosci 93 93
posrednictwo finansowe 18 19

Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg wedtug wybranych sekcji w
2005 i 2006 roku (bez osob prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne)
[zrddto j.w.]:

2005 rok 2006 rok
Ksawerow ogotem 938 939
w tym
przetworstwo przemystowe 199 198
budownictwo 80 84
handel, naprawy 332 333
hotele, restauracje 18 17
transport, gosp. magazyn. 67 67
posrednictwo finansowe 18 19
obstuga nieruchomosci i firm 73 72

Powyzsze zestawienie $wiadczy o dalszym rozszerzeniu zakresu $wiadczonych
form pracy i ustug.

W roku 2007 ilos¢ podmiotow gospodarki narodowej oraz osdéb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, utrzymuje sie na zblizonym poziomie do roku
ubiegtego.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Warunki mieszkaniowe okreSlane stopniem zaspokojenia potrzeb poprzez ilos¢
mieszkan w odniesieniu do ilosci mieszkancoéw, zageszczenia mieszkan i izb
mieszkalnych, iloscia pomieszczen przypadajacych na mieszkanie na terenie
gminy, okresla sie jako dobre.
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Wedtug danych Urzedu Statystycznego w todzi, w cytowanej juz publikacii,
zasoby mieszkaniowe w gminie przedstawiaty sie w 2005 i 2006 roku (stan na
31.12.) w sposdb nastepujacy:

2005 rok 2006 rok

mieszkania 2.401 [szt.] 2.422
izby 9.813 9.937
pow. uzytkowa mieszkan [tys. m?] 210 214
przecietna liczba izb w mieszkaniu 4,09 4,1
przecietna ilo$¢ oséb na:

mieszkanie 2,97 2,97

izbe 0,73 0,72
pow. uzytkowa [m?] na:

mieszkanie 87,4 88,3

osobe 29,4 29,7

Dane poréwnawcze z gminami wiejskimi wojewoddztwa tddzkiego w badanym
okresie wskazujg, ze w gminie Ksawerow sytuacja mieszkaniowa byla lepsza.
Ilos¢ mieszkan przypadajaca na 1000 mieszkancow wynosita przeszto 340 sztuk,
co jest wskaznikiem dobrym.

W latach ubiegtych przecietna powierzchnia mieszkania wyniosta 139,3 m?, a w
2006 roku 182,1 m?. Niemal 100 % realizowanego programu dotyczy budynkéw
indywidualnych. Nowe realizacje sq 0 wyzszych parametrach iloSciowych i
uzytkowych niz przecietny stan zastany. Sg to mieszkania powierzchniowo
wieksze i o wiekszej ilosci izb, wyzszym standardzie wyposazenia w
infrastrukture techniczng. W zakresie uzbrojenia komunalnego brak jednak
petnej kanalizacji sanitarnej i deszczowej, terendw zurbanizowanych, gazyfikacji
oraz petnego zwodociggowania.

Na terenie Ksawerowa funkcjonuje wiele sklepdw o profilu spozywczym i
przemystowym, ale prawdziwie zrdznicowang oferte handlowg oferujg sklepy i
domy towarowe w Pabianicach, a gtdwnie w todzi, w ktorej takze i sie¢
hipermarketdw jest bardzo rozbudowana. Dziatajg tu réwniez targi i gietdy o craz
wyzszym standardzie.

Poziom warunkéw zycia zalezy takze od dostepnosci do jednostek wychowania
przedszkolnego, mozliwosci edukacji na réznych poziomach od podstawowego
do wyzszego.

Mieszkancy gminy takg dostepnos$¢ posiadajg. W samej gminie dziata szereg
jednostek szkolnictwa o zréznicowanym profilu, a blisko$¢ Pabianic i todzi oraz
dobra komunikacja z tymi miastami zapewnia warunki wyboru kierunkow
edukacji na poziomy $rednim i wyzszym.
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Wychowaniem przedszkolnym zajmuja sie:

- Gminne Przedszkole w Widzewie (2 oddziaty, 50 dzieci),

- Przedszkole Zgromadzenia Siéstr Karmelitanek Dziecigtka Jezus (2 oddziaty,
oddziat zerowy, 70 dzieci).

Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne:

Wedtug ,Strategii ...”, aktualnie dziataja:

- Szkota Podstawowa w Ksawerowie (414 ucznidw, 13 oddziatéw plus oddziat
zerowy, pracownia komputerowa, biblioteka, Swietlica),

- Szkota Podstawowa w Woli Zaradzynskiej (117 ucznidw, 6 oddziatdw plus
oddziat zerowy, pracownia komputerowa, sala gimnastyczna, stotéwka).
W szkotach tych prowadzone sg zajecia pozalekcyjne — jezykowe, sportowe,
komputerowe.

- Gimnazjum w Ksawerowie (284 ucznidw, 13 oddziatéw, pracownia
komputerowa, wspolna biblioteka ze szkotg podstawowq oraz Swietlica,
boisko szkolne, sala gimnastyczna (uzytkowana przez obie placowki szkolne,
tj. szkote podstawowgq i gimnazjum).

Ponadto w Ksawerowie dziata Prywatne Gimnazjum.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne:
prowadzone jest aktualnie przez Zespo6t Szkét — Rolnicze Centrum Ksztatcenia
Ustawicznego w Widzewie i Prywatne Liceum Ogdlnoksztatcace.

Bardzo rozbudowany jest profil RCKU:

Technikum Architektury Krajobrazu

Technikum Mechanizacji Rolnictwa

Technikum Ogrodnicze

Zasadnicza Szkota Mechanizacji Rolnictwa

Zasadnicza Szkofa Ogrodnicza

Zasadnicza Szkota w zawodzie monter instalator urzadzen technicznych w

budownictwie wiejskim.
Zespot tych szkot zapewnia rowniez mozliwosc ksztatcenia osobom dorostym.
Zespo6t dysponuje pracowniami, warsztatami, internatem. W roku szkolnym
2007/2008 pobiera tu nauke 398 uczniow.
Prowadzona jest wspotpraca z wieloma instytucjami, szczegdlnie o profilu
doradztwa rolniczego na terenie kraju oraz utrzymuje sie kontakty zagraniczne,
co umozliwia uczniom staze w farmach holenderskich.

Liceum ogdlnoksztatcace prywatne (oraz prywatne Gimnazjum) zapewniajq
szeroki wachlarz mozliwosci edukacyjnych, zwigzanych z nauka jezykow
angielskiego i niemieckiego, korzystaniem =z pracowni przedmiotowych,
dziatalnosci w kotach zainteresowan.

Dziata réwniez Prywatne uzupetniajace Liceum Ogdlnoksztatcace dla Dorostych
oraz Prywatne Studium Policealne — ksztatcgce w systemie zaocznym.
Ma miejsce wspdtpraca z wyzszymi uczelniami i teatrami.
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Szkolnictwo wyzsze:

Mozliwos¢ edukacji w Szkole Gtdwnej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie —
Zamiejscowy Osrodek Dydaktyczny tej uczelni w Ksawerowie miesci sie na
Widzewie i proponuje zaoczne studia inzynierskie na kierunkach agronomia i
agrobiznes oraz miedzywydzialowe zaoczne studia inzynierskie na kierunku
ochrona $rodowiska. Mozliwos¢ kontynuowania kursu magisterskiego.

Bogatq oferte kierunkdw studidw oferujg uczelnie todzi i uczelnia w Pabianicach.

Whiosek:
- miodziez, a takze dorosli majg do wyboru bogatg oferte edukacji na réznych
poziomach, zaréwno w trybie stacjonarnym jak i zaocznym.

Powyzsze informacje podano za ,Strategig rozwoju gminy ...”

Z instytucji ogélnogminnych zajmujacych sie dziatalnosScig kulturalng wymienié
nalezy Gminng Biblioteke Publiczng w Ksawerowie o ksiegozbiorze rzedu 16.500
wolumindw, Koto Gospodyn Wiejskich (Ksaweréw, Nowa Gadka, Wola
Zaradynska) organizujgce szereg imprez okolicznosciowych, w tym Dni
Ksawerowa.

W Ksawerowie dziata szereg stowarzyszen sportowych i kultury fizycznej,
Gminny Klub Sportowy, Uczniowski Klub Sportowy, oraz spotecznych, jak:
Towarzystwo Rozwoju Ksawerowa, Dobroczynnosci, ,,Dotyk Dobra”.

Bogatg oferte kulturalng oferuje £ddz, a takze w pewnym stopniu Pabianice.

Szczegblng forma zaspokajania potrzeb mieszkancdw zajmuje sie kosScidt
parafialny rzymsko-katolicki w Ksawerowie, kaplica w Woli Zaradzynskiej,
klasztor Karmelitanek w Ksawerowie.

Poziom ochrony zdrowia poprzez dostepno$¢ do rdéznorodnych placoéwek
medycznych to takze miernik poziomu zycia mieszkancow i zabezpieczenia ich
zdrowotnego bezpieczenstwa.

Na terenie samej gminy dziatajg podstawowe instytucje ochrony zdrowia —
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Ksawerowie, 2 apteki. Zakres
ustug medycznych w Osrodku Zdrowia jest dosy¢ szeroki, obejmuje bowiem
znaczng ilo$¢ poradni i gabinetdw, w tym wykraczajacych poza podstawowy
zakres, jak: poradnie otolaryngologiczne, endokrynologiczng, urologiczna,
chirurgii urazowo-ortopedycznej, stomatologiczng, a takze gabinet rehabilitacji
medycznej, gabinet medycyny szkolnej, pracownia USG.

Pomoc lekarska to podstawowy, chol nie jedyny, Srodek ochrony zdrowia.
Istotnymi elementami sg takze: wyposazenie mieszkan w peing instalacje
sanitarng, przestrzeganie norm ograniczonego uzytkowania terendéw wzdtuz
urzadzen elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, gazowych,
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zapewnienie ochrony sanitarnej w strefie uje¢ wody, czystos¢ wéd (w tym rzeki
Gadki), wiasciwa gospodarka odpadami, zmniejszanie skazenia $rodowiska
poprzez weglowy system ogrzewania, ograniczenia hatasu (w tym gtdwnie
komunikacyjnego), ograniczanie sytuacji kolizyjnych poprzez statq poprawe
organizacji ruchu transportu samochodowego, ruchu tramwajowego. Istotnym
elementem jest takze zapobieganie patologiom spotecznym i ubdstwu ludnosci.
Istotnym elementem zapobiegania utracie zdrowia jest prowadzona na terenie
gminy dziatalno$¢ profilaktyczna przeciw uzaleznieniom, w tym alkoholizmowi.

Znaczng role w udzielaniu niezbednej pomocy w trudnych sytuacjach
wynikajacych z bezrobocia, niepetnosprawnosci, dtugotrwatej choroby, zdarzen
losowych, klesk zywiotowych (a wiec w sytuacjach zagrozenia zdrowia i mienia)
odgrywa Gminny OSrodek Pomocy Spotecznej.

Otacza on opiekq okoto 200 mieszkancow. Zajecia skierowane do osob z
zaburzeniami psychicznymi prowadzone bedg w Srodowiskowym Domu
Samopomocy. Z czesci pomieszczenia tego Domu korzysta¢ ma takze OsSrodek
Zdrowia dla potrzeb rozwiniecia rehabilitacji medycznej.

6. Wedtug informacji zawartych w ,Strategii rozwoju gminy” ,,... analiza policyjnych
statystyk oraz danych z sadu wykazuje, ze w latach 2006 — 2007 nie popetniono
na terenie gminy zadnej zbrodni, lecz jedynie wystepki”. Dominujg drobne
kradzieze oraz wiamania.

Istotnymi elementami zagrozenia bezpieczenstwa publicznego sg wypadki i
kolizje drogowe.

Nad bezpieczenstwem ludnosci czuwajq patrole policyjne.

Zagrozenie mienia ludnosci wynika z potencjalnych warunkdéw zagrozenia
pozarowego. Obiekty ogrzewane sg w formie tradycyjne, tzn. dominuje
indywidualne ogrzewanie mieszkan.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

V.1. UWAGI OGOLNE

Cele ochrony przyrody to utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnoSci
ekosystemdéw, zachowanie rdéznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa
geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin i
zwierzat wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie, ochrone lub przywracanie do
wiasciwego stanu.
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Podstawgq spotecznego i gospodarczego rozwoju gminy jest zachowanie
przyrodniczych podstaw rozwoju, ktdére zawsze odgrywaty istotng role w
ksztattowaniu uktadéw przestrzennych gminy.

Dokonujace sie procesy urbanistyczne wywierajg ogromny (nie zawsze korzystny
wptyw) na $rodowisko. Przy ztozonosci procesdw zachodzacych w Srodowisku
naturalnym nalezy odpowiedzie¢ na pytanie jakie sq walory Srodowiska gminy
Ksawerow, jakie i gdzie wystepujq naruszenia stanu Srodowiska, a wiec jakie gtdwne
problemy dotyczace omawianej problematyki wystepujg w gminie Ksawerdw.

V.2. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Gmina Ksawerdw potozona jest na terenie Polski Srodkowej. Na tle krain
wyznaczonych przez Dylikowa, teren badan lezy na Wyzynie tddzkiej w obrebie
Krainy Wielkich Dolin.
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Polozenie obszaru na tle krain geograficznych wg Dylikowej, 1973

V.3. BUDOWA GEOLOGICZNA, TEKTONIKA, RZEZBA TERENU | WARUNKI KLIMATYCZNE

1. Budowa geologiczna
Gmina Ksawerow potozona jest w zasiegu synklinorium szczecinsko-tédzko-
miechowskiego, a dokfadniej niecki mogilensko-tddzkiej wypetnionej osadami kredy.
Utwory kredowe prawie wytacznie wyksztatcone sg w facji weglanowej jako wapienie
z krzemieniami i marglami.

17
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

Osady trzeciorzedowe nie stanowig ciagtej pokrywy. Ich migzszo$¢ jest bardzo
zmienna i waha sie od kilku centymetréw do ok. 30 m.

Konfiguracja dzisiejszej powierzchni gminy jest w podstawowych zrebach wynikiem
akumulacyjnej dziatalnosci ladolodow Srodkowopolskich, a przede wszystkim
zlodowacenia Warty. Stanowi ona ptaska zdenudowang wysoczyzne morenowsa,
zbudowang gtéwnie z plejstocenskich utwordw gliniastych, piaszczystych oraz zwirdw
lodowcowych. Skata macierzystg, sq takze osady holocenskie, wystepujace w dolinie
rzeki Gadki: piaski, piaski z domieszkg czesci organicznych oraz namuty.

Obszar badan

- Plejstocen — Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe

Plejstocen — Piaski i zwiry sandrowe

Opracowanie wiasne na podstawie Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski, w skali 1: 50 000

2. Rzezba terenu

Omawiana gmina lezy w zasiegu Wzniesien todzkich, wchodzacych w sktad
Wzniesien  Potudniowo—Mazowieckich (J. Kondracki) Stanowi ona ptaskg
zdenudowang wysoczyzne morenowg zbudowang z utwordw gliniastych i
piaszczystych.
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podprowincji

FOO manm

I | 500 granice regiondw:
400 —— prowinciji
300 —_— makroregionow

mazoraglondw

%80 granice administracyjne:
3 —_— wojewddziw

powiataw

Opracowanie wlasne na podstawie J. Kondracki, 1965,Regiony Geograficzne Polski. Hipsometria
Obszar wznosi sie Srednio okoto 190 m n.p.m. i tagodnie opada od ponad 200 m n.p.m. w czesci potudniowo-
wschodniej, do ponizej 190 m n.p.m. w czesci zachodniej.

3. Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1994) badany obszar znajduje sig w
regionie Srodkowopolskim(VII) W ciggu roku jest tu S$rednio 30-35 dni z pogodq
umiarkowang ciepta, z duzym zachmurzeniem i opadami, 30 dni z pogodq
przymrozkowq, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i opadami, 7 dni z pogodgq
umiarkowanie mrozng, z duzym zachmurzeniem i opadami i 8 dni z pogoda dos¢
mrozng, pochmurng bez opadu. Srednioroczna suma opadéw wynosi zaledwie ok.
560 mm z objawami niedoboru w miesigcach lipiec - wrzesien.

Gmina Ksawerdw potozona jest w centralnej czesci Polski, w czesci wojewddztwa
tddzkiego. Lezy w strefie Scierania sie wptywow atlantyckich i kontynentalnych -
czesSciej ulega oddziatywaniu mas powietrza z zachodu. Klimat umiarkowany.
Klimatyczng osobliwoscig Srodkowej Polski, sq chtodne dni na wiosne, kiedy dociera
do nas powietrze arktyczne oraz ciepte i stoneczne lato, wywotane przez masy
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zwrotnikowe. Srednia temperatura przekracza nieco 8-C, przy przecietnie
najchtodniejszym styczniu (-3-C) i najcieplejszym lipcu (19°C). Mozna przyjaé, ze na
omawianym terenie w ciggu okoto 45% dni pogode ksztattujag masy powietrza
polarnomorskiego (w lecie do 60 %, wiosng ponad 30 %). W ciggu okoto 38 % dni
w roku panujg masy powietrza polarnego kontynentalnego, a przez 10% dni - masy
powietrza arktycznego( najczesciej wiosng) Powietrze zwrotnikowe wystepuje bardzo
rzadko i przynosi niezwykte w danej porze okresy ciepta( najczesciej jesienia).

W przebiegu rocznym najmniej energii promieniowania catkowitego stonca dochodzi
do powierzchni ziemi w grudniu, a najwiecej w czerwcu. Charakterystyczng cechq
przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny z maksimum w zimie (okoto7,5 w
skali 10-stopniowej), @ minimum w ostatnich miesigcach lata (sierpien i wrzesien -5,5
w skali 10-stopniowej).W ciggu catego roku w woj. tédzkim, a wiec tez w gminie
Ksawerow jest przecietnie35-40 dni pogodnych (zachmurzenie mniejsze lub réwne2,
w skali 10-stopniowej) oraz okoto140 dni pochmurnych (zachmurzenie Srednie
dobowe réwne lub wieksze niz 8). Srednia trwatosS¢ pokrywy $nieznej wynosi od 50
do 70 dni. Przecietna grubosS¢ pokrywy Snieznej wynosi od kilku do kilkunastu
centymetrow.

V.4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

1. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Ksawerdw lezy na dziale wodnym miedzy Nerem i Dobrzynka, a
odwadniany jest przez rzeke Gadke.

Rzeka Gadka w roku hydrologicznym 2005 (listopad 2005 r. - grudzien 2006 r.)
kontrolowana byta w punkcie ujSciowym usytuowanym przy ul. Patriotycznej w todzi
(0,3 km) Rzeka zasila Stawy Stefanskiego wykorzystywane do celéw rekreacyjnych.
Na podstawie przeprowadzonej analizy wskaznikdw jakosciowych, rzeke
zakwalifikowano do V —ej klasy czystosci, czyli do wdd ztej jakosci.

2. Wody podziemne

Na obszarze gminy Ksawerdw gtowne pietra uzytkowe stanowiq czwartorzedowe
pietro wodonos$ne oraz pietro mezozoiczne.

W obrebie pietra czwartorzedowego wyrdznic mozna poziom gruntowy, poziom
miedzyglinowy i poziom podglinowy.

Wystepowanie poziomu gruntowego zwigzane jest przewaznie z piaskami i zwirami
obnizen dolinnych, a takze w spiaszczonych partiach glin morenowych. Ich stan ulega
sezonowym wahaniom.

Poziom miedzyglinowy wystepuje w osadach piaszczysto—zwirowych oddzielajgcych
gliny morenowe zlodowacenia potudniowopolskiego i Srodkowopolskiego.

Wystepujq tez niekiedy wody Srddglinowe, ktdre mozna spotkaé na gtebokosci 3-5 m
i ujmowane sg przez studnie kopane.
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Wody morenowe wystepujg na gtebokosci 8-15m., a niekiedy nawet gtebiej.
Migzszos¢ utworow wodonosnych jest bardzo zréznicowana i wynosi od 5 do > 40 m.
Wydajnosci potencjalne studni wahajg sie od kilku do kilkudziesieciu m3/h. Pietro
gérnokredowe wystepuje w spekanych wapieniach i marglach.

Gmina posiada dwa nowe ujecia wod podziemnych, przy ul. Szkolnej i w Woli
Zaradzynskiej o tacznej wydajnosci Q max.= 5,3 ty$.m3/dobe. W przeliczeniu na
jednego  mieszkanca  wydajno$¢  stacji  wodociggowych  wynosi  ok.
Qmax = 0,78 m3/dobe/osobe, co oznacza duzg rezerwe w stosunku do obecnego
zuzycia wody.

Omawiane pietro ma gtdwnie charakter naporowy, a zasilane jest w wiekszosci przez
drenaz nadlegtego, czwartorzedowego poziomu wodonosnego.

Gmina Ksawerow lezy w potudniowej czesci gtéwnych zbiornikow wod podziemnych
todzkiej niecki kredowej. Sg to wody klasy Ia i Ib, o nie zagrozonej jakosci dzieki
naturalnej hydrogeologicznej izolacji.

Potozenie gminy Ksawerow na tle Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych
wymagajacych szczegdlnej ochrony

Objagnienia
1 TTTITTT K 2 3

1 - granica GZIWP w obrodku szczelfinowym i szczelinowo-porowym,
2 - obszar napwyisrej ochrony (ONO),
3 - obszar wysokiej ochrony (OWO)

wody bardzo czyste | czyste, do ulytku bez urdatniania,

szacunkowe zasoby dyspozycyine
$rednia gieboko$é ujed
401 - zbiomik kredowy (L6dZ) - (K,)

nr zhiomika

402 - zbiomik Strykbw (Jy)

Zrédlo: Inwentaryzacja zI6z kopalin, punktow eksploatacji i skladowisk odpadéw z uwzglednieniem elementéw
ochrony srodowiska , gmina Ksawerow. £odzki Urzqd Wojewodzki. Stan na dzien 31.12. 2003 r.
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Zestawienie profili geologicznych gm. Ksawerow, wg inwentaryzacji woj.
lodzkiego wg stanu na 31.01.97 r. (w tym czasie Ksawerdw nalezat do gminy
Pabianice)

Skala 1:10 000.

1. Otwor nr 23

Lokalizacja: Widzew k/ Ksawerowa.
Rzedna: 188,61 m n.p.m.
Gtebokosé: 41,5 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: trzeciorzed.

2. Otwor nr 24

Lokalizacja: Widzew k/ Ksawerowa.
Rzedna: 189,04 m n.p.m.
Gtebokos¢ : 41,0 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: kreda.

3. Otwor nr 30

Lokalizacja: Ksawerdw, ul. Zachodnia,
Rzedna: 199,228 m n.p.m.
Gtebokos¢: 12,0 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: czwartorzed.

4. Otwor nr 37

Lokalizacja: Ksawerdw, ul Nowotki 5,
Rzedna: 184,86 m n.p.m.
Gtebokos¢: 18,3 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: czwartorzed.

5. Otwor nr 56

Lokalizacja: Kolonia Wola Zaradzynska,
Rzedna: 199,35 m n.p.m.

Gtebokos¢: 12,0 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: czwartorzed.

6. Otwor nr 75

Lokalizacja: Ksawerdw, ul. Szkolna,
Rzedna: 1992,80 m n.p.m.
Gtebokos¢: 43,0 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: kreda gorna

7. Otwor nr 80

Lokalizacja: Wola Zaradzyniska,
Rzedna: 192,0 m n.p.m.
Gtebokosé: 75,0 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: trzeciorzed.

8. Otwor nr 81

Lokalizacja: Wola Zaradzyniska,
Rzedna: 192,0 m n.p.m.
Gtebokos¢: 15,0 m p.p.t.

Wiek ujetej warstwy: czwartorzed.
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V.5. STAN | ZAGROZENIA SRODOWISKA

1. Ze wzgledu na silne przeksztatcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego,
zaden fragment gminy Ksawerow nie znalazt sie w granicach przyrodniczych
terendw chronionych.

Srodowisko przyrodnicze gminy Ksawerdw zostato silnie przeksztatcone poprzez
procesy urbanizacyjne.

Wspdtczesnie niemal potowa powierzchni gminy zajeta jest pod réznego rodzaju
budownictwo (mieszkaniowe, przemystowe, ustugowe, drogowe).

Naturalne enklawy przyrodnicze wystepujg sporadycznie, tworza je niewielkie
zadrzewienia i niezbyt duze kompleksy leSne na potudniu gminy.

Oceniajac stan Srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, iz podstawowym
rodzajem zagrozen Srodowiskowych w gminie s zagrozenia o charakterze
antropogenicznym, a ws$rdd nich niewtasciwie funkcjonujaca gospodarka
Sciekowa.

Indywidualne gospodarstwa domowe, w wiekszosci wsi potozonych na terenie
gminy odprowadzajq nieczystosci do czesto nieszczelnych szamb, czy tez dotéw
chtonnych.

Zdarza sie, iz nieczystosci odprowadzane sg do wdd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych lub wylewane s wprost na pola uprawne.

Niski stopien skanalizowania gminy staje sie przyczyng ciggtego pogarszania sie
stanu czystosci waod.

Wody wszystkich ciekdw w gminie, w tym i Gadki zakwalifikowane zostaty jako
nie odpowiadajgce normom (wody pozaklasowe). ]

Czes¢ sciekdw z terenu gminy Ksawerdw odprowadzana jest do GOS tAM,
poprzez kolektor z Pabianic. ]

Jak wykazujgq badania prowadzone przez WIOS w todzi w ramach monitoringu
regionalnego do zbiornikbw bezodptywowych i rowdéw melioracyjnych
odprowadzajq swoje Scieki réwniez istniejace na terenie gminy zakfady
przemystowo-przetwdrcze i ustugowe.

Rzeka Gadka — gtdwny ciek gminy jest odbiornikiem zanieczyszczehn bytowo-
gospodarczych, przemystowych, a takze rolniczych oraz zanieczyszczonych wod
opadowych.

Nadmiernie wprowadzane zanieczyszczenia organiczne spowodowaty w wodach
Gadki wystgpienie deficytu tlenowego i obcigzyty rzeke duzym tadunkiem
biogendw, zanieczyszczen mechanicznych i bakteryjnych.

Na stan wdd powierzchniowych ma réwniez negatywny wptyw gospodarka
hodowlana jak i nadmierna chemizacja produkcji rolnej.

Wody pierwszego i drugiego poziomu wodonos$nego (czwartorzed) ujmowane
gospodarskimi studniami kopanymi, wykazujg duze zanieczyszczenie; zaliczane
sq badzZ to do III- eciej klasy czystosci lub nawet ich stan czystosci jest ponizej
obowigzujacych norm. Jest to gtéwny powdd braku mozliwosci wykorzystania
wad tych pozioméw wodonosnych do celdw ujeciowych.
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Jakos¢ wod z gitdwnego poziomu wodonosnego (gdérnokredowego) jest
zadawalajaca. Woda zawiera jednak ponadnormatywne ilosci zwigzkow zelaza i
dlatego wymaga uzdatnienia.

Innym problemem na terenie gminy Ksawerdw jest sposdb odprowadzania wadd
opadowych, ktéry nie jest rozwigzany w sposob zadawalajacy. Kanalizacja
deszczowa na terenie gminy jest fragmentaryczna.

Funkcje kanalizacji petnig rowy melioracyjne oraz system podziemnych rowoéw
melioracyjnych.

Odprowadzanie wod opadowych z gtdwnych ciggéw komunikacyjnych, z terendw
o intensywnej zabudowie, powinna zapewni¢ budowa sieci kanalizacji deszczowej
w ulicach z wykorzystaniem istniejacych rowdw melioracyjnych i ciekéw dla
odbioru tych wad.

Tereny zlewni rzeki Gadki, sq zmeliorowane, zdrenowane, ale w duzej mierze
zdewastowane przez lokalizacje zabudowy. Zaktdcone sg stosunki wodne.

Zasoby przyrodnicze gminy Ksawerdw, to tez zadrzewienia Srodpolne i niewielkie
powierzchniowo lasy, poprzeplatane tgkami oraz polami uprawnymi
urozmaiconymi stawami i ciekami wodnymi ptyngcymi przez réwninny obszar.
Zmniejszenie  obszarow leSnych  wptywa  niekorzystnie na  warunki
mikroklimatyczne obszaru oraz zwieksza podatno$¢ podtoza na degradacje.

Ze zbiorowiskami roslinnymi SciSle zwigzane jest wystepowanie zwierzat W
zwigzku ze zmianami szaty roSlinnej (wylesienia, osuszanie tak, melioracje,
procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaty naturalne siedliska i biotopy dla fauny
regionu i w zwigzku z tym nastgpity znaczne ubytki wsrdd réznych gatunkéw
zwierzat, gtdwnie ssakow.

Dla jakosci Srodowiska przyrodniczego wazne jest tez zagrozenie ze strony
odpaddw, zagrozenie hatasem oraz zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego:
Brak okreslonych rygorow gromadzenia odpaddw stanowi zagrozenie dla jakosci
wdd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza atmosferycznego.
Sktadowane odpady oddziatujq takze na tereny przylegte powodujac ich
degradacje, jak réwniez pogarszajg walory estetyczne Srodowiska.

Na terenie gminy Ksawerow nie funkcjonuje zadne gminne sktadowisko odpaddéw
komunalnych, nie ma tez Zzadnej firmy zajmujacej sie unieszkodliwianiem
odpadow.

Sktadowanie odpaddw odbywa sie poza terenem gminy Ksawerow.

System skfadowania i utylizacji odpadow nie jest w petni szczelny, czego
efektem sa ,dzikie sktadowiska opaddow”, zasmiecanie rowdw melioracyjnych
laséw i zadrzewien $rodpolnych.

Biorac pod uwage wystepujacy intensywny proces rozwoju mieszkalnictwa, ustug
i drobnego przemystu na obszarze gminy oraz istniejacy tranzyt krajowy i
miedzynarodowy przebiegajacy przez jej teren, mozna zatozyC, ze zagrozenie
odpadami bedzie stopniowo wzrastac.

Na omawianym terenie mozna zalez¢ kilka ,dzikich” sktadowisk odpaddw
(gtéwnie  opakowan z tworzyw sztucznych, papieru, szkla oraz odpaddéw
komunalnych). Sktadowiska te wystepujg najczesciej w niewielkich zagtebieniach
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terenu z dala od zabudowy, badZz tez na terenach zalesionych. Powaznym
zagrozeniem sg tez lokalne zasmiecenia terenu zwigzane gtdwnie z terenami
rowow melioracyjnych.

Gtownym Zrodiem hatasu na obszarze gminy Ksawerdw jest komunikacja
(samochody oraz tramwaje). Wzrost liczby Srodkéw transportu pocigga za sobg
systematyczny wzrost poziomu hatasu. Najwieksze zmiany klimatu akustycznego
obserwowane sg wzdiuz drogi krajowej S-14 (ul. tdédzka). Na drogach mniej
uczeszczanych poziom hatasu jest znacznie nizszy.

Zanieczyszczenie powietrza gminy Ksawerdw pochodzi z lokalnych palenisk
domowych, kottowni ,spalania paliw do celéw grzewczych, przemystu, transportu
i komunikacji oraz z £ddzkiej Aglomeracji Miejskiej, w tym Pabianic.

Najwiekszy wptyw na jako$¢ powietrza na terenach silnie zurbanizowanych (a za
taki nalezy uzna¢ wiekszg cze$¢ gminy) ma suma emisji z duzej liczby niskich
emitorow, ktore ksztattujg w znacznym stopniu poziom zanieczyszczen powietrza
w swoim najblizszym otoczeniu. Tymi emitorami sg lokalne kottownie, paleniska
przydomowe oraz bardzo charakterystyczne dla gminy Ksawerdw paleniska
stuzace do ogrzewania szklarni.

Najbardziej powszechnymi zanieczyszczeniami sg substancje emitowane do
atmosfery, z ktorych najwazniejsze t0:S0,, NO,, CO, oraz pyly.

Stezenie S0,, w gminie w skali roku jest podwyzszone w stosunku do obszarow
sgsiednich. Wynika to z wystepowania w gminie licznych zrédet emis;ji
zwigzanych z produkcjg szklarniowa.

Kolejnym Zrodtem zanieczyszczenia na terenie gminy Ksawerow jest transport
samochodowy, bedacy dostarczycielem gazowych substancji szkodliwych i
hatasu. Gtownym obszarem odczuwalnego wptywu komunikacji na stan
powietrza atmosferycznego jest droga krajowa Nr 14, faczaca todz z
Pabianicami.

Szczegdlnie niekorzystne warunki jesli chodzi o stan zanieczyszczenia powietrza
wystepujg w obszarach o gestej zabudowie oraz wzdtuz obustronnie, zwarcie
zbudowanych ulic z tranzytowg komunikacjg samochodowg (ul. tddzka, ul.
Rzgowska).

Przy gtdwnej arterii komunikacyjnej (ul. Lodzka) stezenie NO, jest wielokrotnie
wyzsze; na granicy dopuszczalnych wartosci.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego pytem wynika z oddziatywania
zrédet naturalnych (erozja gleb, pozary, wietrzenie skat) oraz antropogenicznych
(podczas ogrzewania, spalania, procesdbw mechanicznych i chemicznych,
komunikacji drogowej oraz w procesach produkcyjnych).

Zanieczyszczenie pylem obszaru gminy Ksawerdw utrzymuje sie na poziomie
Srednim w wojewddztwie.
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Whiosek:

— pomimo roznych ocen stanu $rodowiska gminy, w tym jego zagrozenia,
ocena poréwnawcza stwarza podstawy do stwierdzenia, ze S$rodowisko
przyrodnicze nie stwarza barier niemozliwych do przekroczenia. Warunkiem
jest rozwigzanie probleméw gospodarki wodno-$ciekowej i ograniczenie
emisji zanieczyszczen powietrza i zmniejszenie natezenia hatasu.

V.5. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1. Gmina Ksaweréw posiada na ogot dobre warunki przyrodnicze do produkgji
rolniczej. Wynika to z bonitacji gleb. Na okoto 50% powierzchni uzytkdw rolnych
gminy wystepujq gleby, ktére zaliczono do II i III klasy bonitacyjnej czyli do
gleb ornych dobrych i srednio dobrych.

Przydatno$¢ bonitacyjna gleb wedtug klas bonitacyjnych, wyrazona w %
powierzchni uzytkdw rolnych przedstawia sie nastepujaco:

— gleby klasy II - 3 %

— gleby klasy III — 46 %

— gleby klasy IV — 33%

— gleby klasy V — 14 %

— gleby klasy VI — 4%
Gmina Ksawerow jest najmniejsza pod wzgledem powierzchni uzytkéw rolnych
jednostkq wsrdd gmin wojewddztwa todzkiego. Powierzchnia uzytkdw rolnych
wynosi tylko 835 ha (stanowi to 0,8 % powierzchni uzytkdw rolnych woij.
tddzkiego).
Powierzchnia gruntdow ornych wynosi 710 ha, trwatych uzytkdw zielonych 114 ha,
sadéw 11 ha.
Szczegdtowq strukture uzytkdw rolnych w gospodarstwach rolnych przedstawia
ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie Ogdtem W tym gospodarstwa indywidualne
[ha] [%] [ha] [%]

Ogdtem 985,68 100,00 798,64 100,00
Uzytki rolne 835,63 84,8 667,63 83,6
Grunty orne 710,43 72,1 543,43 68,0

W tym:

- odtogi 257,11 26,1 200,23 25,1

- ugory 37,26 3,8 37,26 4,7

Sady 11,36 1,2 10,36 1,3

taki 103,53 10,5 103,53 13,0
Pastwiska 10,31 1,0 10,31 1,3

Lasy i grunty lesne 27,01 2,7 27,01 3,4
Pozostate grunty 123,04 12,5 104,0 13,0
Dane: Urzqd gminy w Ksawerowie

26

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

Warunki glebowe w gminie Ksawerdw sg zrdznicowane przestrzennie. Dominujq
gtéwnie gleby brunatne, bielicowe i pseudobielicowe III i IV klasy bonitacyjnej,
zaliczane do komplekséw zytnich bardzo dobrych i dobrych.
Wsrdd zbdz dominujg mieszanki zbozowe oraz zyto. Plony zblizone sg do Srednich w
wojewodztwie tddzkim.
Parametry statystyczne produkcji mleka ksztattujg sie znacznie ponizej Sredniej
wojewodzkiej. Obsada kréw na 100 ha uzytkdw rolnych wynosi w gminie 2,9 (przy
Sredniej wojewodzkiej 21,1).
W gminie Ksawerdw nie mozna poming¢ specjalnych dziatow produkcji rolniczej.
Kierunek ten produkcji stanowi wyznacznik charakteru produkcji rolniczej w gminie
Ksawerdw. Na koniec 2006 roku byto 135 producentéw w dziale specjalnej produkcji
rolniczej.
Dominujg producenci roslin ozdobnych (105 obiektow produkcyjnych), warzyw (67
obiektéw produkcyjnych) oraz grzybow (2 obiekty produkcyjne), 70 gospodarstw
prowadzi produkcje pod ostonami na powierzchni do 500 m2, 65 w przedziale
powyzej 500 m2,
Ogdlna powierzchnia gruntdw przeznaczonych pod produkcje w dziatach specjalnych
wynosi 12,0 ha, w tym pod uprawami:

- roslin ozdobnych — 7,2 ha (60,0 %)

- warzyw — 4,7 ha (39,2 %)

- grzybéw - 0,1 ha (0,8 ha).
Istniejace tradycje, a takze niezbedne kwalifikacje zawodowe o0sdb prowadzacych
specjalistyczne gospodarstwa rolne, to niewatpliwie najwieksze atuty rolniczych
uwarunkowan istniejagcych w gminie.
Produkcja roslin ozdobnych i warzyw pod ostonami dla wielu drobnych witascicieli
gospodarstw stanowi jedno z podstawowych zrédet dochodu.

2. Struktura wielkosci gospodarstw rolnych w gminie Ksawerow

Wielko$¢ gospodarstw | Liczba gospodarstw Powierzchnia w hektarach
rolnych Ogdlna | Uzytkéw rolnych
OGOLEM
Ogdtem 523 985,68 835,63
Do 1 ha 349 153,12 115,74
1-5 ha 144 366,31 306,04
5- 10 ha 23 184,24 160,68
10-15 ha 4 54,90 49,90
15 ha i wiecej 3 227,11 203,27
W tym gospodarstwa indywidualne
Ogdtem 522 798,64 667,63
Do 1 ha 349 153,12 115,74
1-5 ha 144 366,31 306,04
5-10 ha 23 184,24 160,68
10-15 ha 4 54,90 49,90
15 ha i wiecej 2 40,07 35,27
Dane Urzedu Gminy w Ksawerowie
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Gospodarstwa rolne o powierzchni do 1 ha stanowig 66,7% wszystkich gospodarstw,
natomiast od 1 ha do 5 ha to 27,5 %. Tylko 3 gospodarstwa rolne majgq powyzej
15 ha, w tym 1 gospodarstwo panstwowe przy Zespole Szkdt Rolniczych w Widzewie,
o powierzchni ponad 150 ha.

Okoto 40 % indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie Ksawerdw prowadzi
dziatalno$¢ rolniczg gtdwnie na zaspokojenie wiasnych potrzeb i potrzeb swojej
rodziny.

3. Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Dla  okre$lenia, ewentualnie  porownania  mozliwosci  produkcyjnych
poszczegolnych regiondw czy terytorialnych jednostek administracyjnych nalezy
przeprowadzi¢ ocene wszystkich elementdéw S$rodowiska przyrodniczego, ktore
decyduja o koncowych efektach produkcji rolnej. W Polsce do tego celu
wykorzystano metode opracowang przez IUNG (Witek i in. 1974, 1981).
Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej polega na punktowej wycenie
czterech podstawowych elementéw $rodowiska, tj. gleby, agroklimatu, rzezby
terenu i warunkéw wodnych.
Na podstawie dokonanej waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski
Srodkowej wg gmin (opracowano na podstawie materiatdw IUNG w Pufawach
lat 1981-88), ocena w punktach dla éwczesnej Gminy Pabianice — do ktorej
przynalezata wowczas gmina Ksawerow wynosita: 50,7:71,0; 50,7- jakoSC i
przydatnos¢ rolnicza gleb (skala 100-punktowa); 71,0- warunki agroekologiczne
(skala 123-punktowa). ) )
Informacje pochodzg z ,Srodowisko Geograficzne Polski Srodkowej” Zbidr
studiow pod reakcjq Stanistawa Paczki. Wydawnictwo Uniwersytetu tddzkiego ,
t6dz,1993.
W omawianej gminie nalezy zwrdci€é uwage na problem bardzo silnego
zurbanizowania gminy, przez co bardzo wiele terendw z dobrymi glebami klasy
ITI, a nawet II zostato zajete pod zabudowe.
Podsumowujac przytoczone dane ogdlne dotyczace produkcji rolnej mozna
stwierdzi¢, ze gmina Ksawerédw pod tym wzgledem ma bardzo mate znaczenie w
skali wojewddztwa tddzkiego. Rola produkcji rolnej na skutek wielu barier - (np.
przestrzennych) maleje w ekonomicznym znaczeniu dla rozwoju gminy.
W ostatnich latach obserwuje sie proces przeksztatcania gminy Ksaweréw z
gminy typowo rolniczej w obszar o wzrastajacej roli handlowo-ustugowo-
produkcyjne;j.

4, Roslinnos¢

Omawiajac antropogeniczne przeobrazenia roslinnosci w gminie Ksawerdw stwierdza
sie, ze teren ten pokrywa roslinnos¢ charakterystyczna dla terendw, gdzie cztowiek
zniszczyt naturalng pokrywe roslinna.

W gminie Ksawerdw wystepuje negatywne zjawisko- mata powierzchnia laséw I
terendw zielonych.
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Gmina Ksawerdw, to najmniej zalesiona gmina woj. tddzkiego. Szata roSlinna to
gtéwnie sosna i olcha. Obszary leSne to gtdwnie rozproszone mate laski i obszary
zadrzewione.

Dos¢ duzo zieleni wysokiej znajduje sie z kolei w ciggach ulicznych - przewazajq
klony, kasztanowce, jesiony i topole.

VIi. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ |
MIEJSC PAMIECI NARODOWEJ

V1.1 ZARYS HISTORII GMINY KSAWEROW

Teren gminy Ksawerdw byt czescig sktadowgq kasztelani chtopskiej, ktdra od XI wieku
wchodzita w skfad débr koscielnych bedacych wiasnoscig kapituty krakowskiej.

Osada Ksawerow powstata w 1825 r. w zwigzku z rzadowym planem rozwijania
tkactwa w okolicach Pabianic.

W XIX w. Ksaweréw nalezat do gminy Widzew. Rodzina Kindleréw, pabianickich
fabrykantdow wzniosta tutaj kaplice katolickg, ktéra stuzy obecnie jako kosciot
parafialny Matki Boskiej Czestochowskiej. Znacznie starszy rodowdd posiada
miejscowos¢ Widzew. Znajdowat sie tutaj od XVII w. folwark wchodzacy w sktad
débr pabianickich. W XIX w powstata obok niego wie$. Dobra Widzew w 1841 r.
nabyt Mateusz Lubowidzki, cztonek Rady Stanu Krélestwa Polskiego.

W 1873 r. folwark Widzew stat sie wiasnoscig Rudolfa Kindlera, ktéry w 1897 r.
wybudowat tutaj patac w stylu chateau, zachowany do dzis.

Oprdécz tego znajduje sie tez kaplica wybudowana przez Mateusza Lubowidzkiego.

Ksawerow nalezy do najmiodszych miejscowosci na terenie gminy. Powstat na
poczatku XIX wieku, kiedy zlokalizowano tu osade dla przadnikéw i sprowadzono trzy
pierwsze rodziny. W 1824 roku po raz pierwszy pojawia si¢ w dokumentach nazwa
"Xawerow".

Wkrétce pojawiajq sie kolejni osadnicy pochodzacy z Czech i Niemiec. Licznie
zasiedlajg sam Ksawerow, ale takze Teklin, Kolonie Wole Zaradzynska.

Poczatkowo Ksawerdw nalezat do gminy Pabianice, a od 1866 roku stanowit czes¢
gminy Widzew. Gmina Widzew obejmowata swym zasiegiem znaczng czes$¢ obecnej
gminy Ksawerdw, a takze tereny ktdre dzisiaj potozone sg na terenie todzi i Pabianic.
W 1945 r. siedzibe Urzedu Gminy Widzew przeniesiono do Ksawerowa. Gmina
Ksawerdw powstata 1 stycznia 1973 roku i dziatata do 31 lipca 1976 roku, kiedy
wigczono jq do gminy Pabianice. Ponownie gmine te utworzono 1 stycznia 1997
roku.
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Wola Zaradzynska - dawniej zwana Wolg Ryputtowskg, powstata nie pozniej niz w
XIV w. W pierwszej potowie XVIII wieku z powodu wojen i epidemii catkowicie
wyludniona.

Widzew - powstat prawdopodobnie w XIV w. jako folwark dworski na terenie wsi
Widzew- w rejonie obecnego zatozenia parkowo- patacowego, przy ul. Szkolnej. Wies$
Widzew zatozona zostata dopiero w XIX w.; poprzednia jej nazwa to Widzow.

Folwark Widzew w pierwszej potowie XIX w. wchodzit wraz z wsiami: Bychlewo,
Pigtkowisko, Chocianowice, Jutrzkowice, Laskowice, Pawtowice, Chechto, Wola
Zaradzynska, Teklin, Hermandw, Kardew, Dabrowo, Rydzyny, Teresin, Ryputtowice,
Zdzary i Pliszka w sktad ddbr rzadowych ekonomii Pabianickiej.

O Zdzarach czytamy w ,Stowniku geograficznym Krdlestwa Polskiego i innych krajow
stowianskich” nastepujacg wzmianke: ,Zdzary albo Zdziary, kolonia, pow. taski, gm.
Widzew, parafia Pabianice.

Kolonia Zdzary powstata z osad uwfaszczonych, ma 141 mérg ziemi ornej, ogrodéw —
119 morg, tak- 17 morg, pastwisk —1morga, nieuzytkdbw — morgi 4, budynki
murowane -3, budynki drewniane -3".

Jak z tego wynika, w 2 pot. XIX w. w Zdzarach nie byto jeszcze zadnego majatku.
Jego historia rozpoczyna sie prawdopodobnie na przetomie XIX i XX w, wraz z silnym
rozwojem przemystu w regionie tddzkim w oparciu o obcy kapitat.

VI.2. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | ZASAD OCHRONY TERENOW | OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH

1. Dobra kultury wpisane do Rejestru Zabytow:

Ksawerow, Widzew, ul. Szkolnal2- dawny patac Oskara Kindlera,
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr-2 2/953

Nr i data wpisu do rejestru zabytkdw- Nr rej. A/279 z dnia 10.05.1981 r.
(wszelkie prace na terenie obiektu wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdow)

Obecna funkcja- ustugi,

Materiat — ceglany.

Datowanie-lata 1897-98 r.

Numer ewidencyjny dziatki-2162/3,

Wiasnos¢ — prywatna,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X.2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne.

Stan zachowania — dobry,

Rodzaje zagrozen- brak biezacego remontu/ pielegnaciji.

30
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

2. Dobra kultury wpisane do Ewidencji Zabytkéw

1) Ksawerow, ul. Wschodnia 20 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 1/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-865,
Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos$¢ — prywatna,
Stan zachowania — dobry,

2) Ksawerow, ul. Wschodnia 22 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkdw nr- 2/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — mieszany,
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki - 891,
Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos$¢ — prywatna,
Stan zachowania — dobry,

3) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wschodnia 39 — budynek
mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 3/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-57,
Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,
Stan zachowania — dobry,

4) Ksawerow, ul. Wschodnia 40 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 4/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- II pot. XIX w.
Numer ewidencyjny dziatki-1035/9,
Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
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Wiasnos¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry,

5) Ksawerdéw, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wschodnia 41 — budynek

mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 6/953
Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziatki 59/4,

Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

6) Ksawerow, ul. Wschonia 66 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 5/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-1133,
Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
WiasnosS¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry,

7) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wschodnia 95 — budynek

mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 7/953
Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-312/4,

Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

8) Ksawerow, ul. Wschonia 98,100,102,104 — zespo6t budynkow
mieszkalnych

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 9/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie-poczatek XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-1364/12, 1364/13, 1364/23-24,

Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

32
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry,

9) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wschodnia 109 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 10/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-330/4,

Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

10) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wschodnia 113 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 11/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-335,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

11) Ksaweréw, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wschodnia 129 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 12/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- 2 pot. XIX w.

Numer ewidencyjny dziatki-506/2,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

12) Ksawerow, Teklin ul. Zachodnia 26 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 13/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- 1 pot. XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-1811,
Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
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z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

13) Ksawerow, ul. Zachodnia 27 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkdw nr- 14/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-1506/1,
Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
WiasnosS¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry,
Rodzaje zagrozen — zagrozenia inwestycyjne wzgledem obiektu.

14) Ksawerow, ul. Zachodnia 49 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 15/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-1628/1,
Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry,

15) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Ziota 8 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 16/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziafki-6,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

16) Ksawerow, Widzew, ul. Gieldowa 14 - budynek folwarczny
magazynowo- gospodarczy

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 18/953

Obecna funkcja- magazynowa

Materiat — ceglany.

Datowanie- lata 90-gte XIX w.

Numer ewidencyjny dziatki-2161/37,
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Wiasnos¢ — prywatna,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XI/75/99
z dnia 30. VI.1999 r.

Rodzaj uzytkowania — pomocnicze.

Stan zachowania —dobry.

17) Ksawerow, ul. Jana Pawia II 1- willa, dawny gminny osrodek
zdrowia

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 19/953

Obecna funkcja- w trakcie remontu

Materiat — ceglany.

Datowanie- poczatek XXw.

Numer ewidencyjny dziatki-1529/7,

Wiasnos$¢ — komunalna,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XI/54/07

z dnial9. 1v.2007 r.

Rodzaj uzytkowania — ustugi.

Stan zachowania —dobry,

18) Ksawerow, ul. Jana Pawta II 1- park przy willi
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 20/953
Obecna funkcja- park
Wiasnos$¢ — komunalna,
Materiat — nie dotyczy
Datowanie- 1 pot. XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-1529/3,
Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — inne.
Wiasnos¢ - komunalna
Stan zachowania —zaniedbany,
Ukfad przestrzenny parku, mimo braku pielegnacji pozostaje czytelny .Widoczny jest
przebieg alejek oraz cieku wodnego wraz ze stawem. Staw i ciek wodny sg
wyrosniete i zarosniete. Pielegnacji wymagajg drzewa- nieliczne pozostate z
pierwotnych nasadzen.

19) Ksawerow, ul. Jana Pawla II 20 - dawna szkota — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr-2 1/953

Obecna funkcja- nie uzytkowany

Materiat — ceglany.

Datowanie- poczatek 1837 r.

Numer ewidencyjny dziatki-1517/15,

Wiasnos¢ — prywatna,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05 z dnia

20. X.2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne.
Stan zachowania —bardzo zly,
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20) Ksawerow, Widzew, ul. Szkolnal2- park przy dawnym patacu
Kindlera

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 23/953

Obecna funkcja- park

Materiat — nie dotyczy

Datowanie - koniec XIX w.

Numer ewidencyjny dziatki-2162/3,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — inne.

WiasnosS¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

Rodzaje zagrozen- brak biezacego remontu/ pielegnaciji.

Park nalezy do dawnego zatozenia patacowo- parkowo- folwarcznego na terenie wsi

Widzew.

Park zatozony zostat w koncu XIX w .zachowany jest w dos¢ dobrym stanie, wymaga

biezacej pielegnacji.

21) Wola Zaradzynska ul. Hubala 61 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkow nr- 24/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-355/1,
Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry,

22) Wola Zaradzynska ul. Hubala 63 — budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 25/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- XIX /XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-354,
Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry,

24) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wolska 2 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 27/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- 2 pot. XIX w.

Numer ewidencyjny dziatki-733,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
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z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

25) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wolska 9 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 28/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX/XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-590/1,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

26) Ksawerdow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wolska 12 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 29/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-720,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

WiasnosS¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

27) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wolska 14 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 30/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-719/1,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05 z dnia

20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

WiasnosS¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

28) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wolska 15 — budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 31/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.
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Numer ewidencyjny dziatki-573/2,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

WiasnosS¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

Rodzaje zagrozen- zagrozenia inwestycyjne wzgledem obiektu

29) Ksawerow, Kolonia Wola Zaradzynska ul. Wolska 18— budynek
mieszkalny

Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 32/953

Obecna funkcja- mieszkalna,

Materiat — ceglany

Datowanie- XIX /XX w.

Numer ewidencyjny dziatki-707,

Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05

z dnia 20. X. 2005 r.

Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,

Wiasnos¢ — prywatna,

Stan zachowania —dobry,

30) Ksawerow, Zdzary, ul. Kosciuszki 3c— park wiejski
Obecna funkcja- teren zieleni urzadzonej,
Wiasnos$¢ — komunalna,
Materiat — nie dotyczy
Datowanie- poczatek XX w.
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 33/953
Nr ewidencyjny dziatki-355,
Wiasnos¢- komunalna
Zapis W planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXVI/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — inne.
Stan zachowania —zaniedbany,
Obecnie park jest zaniedbany, wymaga pielegnaciji.
Z kompozycji dawnego parku zachowata sie czesSciowo aleja grabowa. Po obu jej
stronach, na terenie czesci leSnej dawnego parku, czytelne sq komponowane zespoty
drzew — po stronie pdétnocnej osiemnascie debdw btotnych, po stronie potudniowej
cztery sosny wejmutki.

31) Ksawerow, Zdzary, ul. Traktorowa 6— budynek mieszkalny
Karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr- 34/953
Obecna funkcja- mieszkalna,
Materiat — ceglany
Datowanie- 1 pot. XX w.
Numer ewidencyjny dziatki-282,
Zapis w planie zagospodarowania przestrzennego-Uchwata nr XXXV1/296/05
z dnia 20. X. 2005 r.
Rodzaj uzytkowania — mieszkalne,
Wiasnos¢ — prywatna,
Stan zachowania —dobry.
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Ksawerow, Widzew, ul. Szkolna 12 - dawny patac Oskara Kindlera
[dodatkowa informacja]

Rudolf Kindler nabyt dobra widzewskie tj. folwark Widzew i folwark Potaznia (koto
Pabianic) w 1873 r. Rudolf Kindler byt wiascicielem dwodch fabryk bawetny (w
Pabianicach i Nowym Miescie).

Patac pobudowat w latach 1897-98 Oskar Kindler, w stylu neorenesansu i neorokoka.
Projektantem byt prawdopodobnie Ignacy Markiewicz.

Wraz z patacem wzniesiono dom wiasciciela, dom ogrodnika, dom dla stuzby, 3 domy
dla fornali oraz karczme

Przed II wojng $wiatowg mieszkaty w patacu dwie corki Kindlera.

W 1939 r. stacjonowat tu Lwowski Dywizjon Mysliwski, wchodzacy w skfad Armii
Lodz.

W czasie wojny w patacu miato swg kwatere Gestapo.

Po wojnie zespdt patacowy przejety zostat wraz z ziemig przez Panstwowy Fundusz
Ziemi.

Od 1946 r. patac byt siedzibg WSGW i Liceum Ogrodniczego, a po 1950 r. tylko
licceum. W 1954 r. Liceum przeniesiono do nowego budynku, a w patacu
zorganizowano internat. Od 1975 roku utworzono w patacu mieszkania dla
pracownikow Zespotu Szkdt Rolniczych.

W 1985 r. przeprowadzono remont oddajac patac Szkole Gtéwnej Gospodarki
Wiejskiej i utworzono filie szkoty z Warszawy.

Obecnie patac jest wiasnoscig prywatna.

Murowany budynek patacu wzniesiono na planie prostokata ,0 wysokosci dwdch
kondygnacji, na cokole z piwnicami i poddaszem uzytkowym. Przykryty jest wysokim
dachem mansardowym z kutg balustradgq. W trzeciej od wschodu osi elewadji
usytuowana jest wieza z czterospadowym dachem, natomiast w drugiej kondygnacji
umieszczono taras z zamknietg balustrada.

Gtéwne wejscia do patacu znajdujq sie w potudniowej i pétnocnej osi elewaciji.

3. Na terenie gminy Ksawerow pozostaly rowniez resztki parkow:

1. Park wiejski w Zdzarach , o powierzchni 0,7ha.; objety ochrong na podstawie
Uchwaty nr X/41/85 RN Miasta todzi z dnia 23 wrzesnia 1985r.

2. Park wiejski w Ksawerowie o powierzchni 1,0 ha.; objety ochrong na
podstawie Uchwaty nr X/41/85 RN Miasta todzi z dnia 23 wrzes$nia 1985r.

3. Park przy Zespole Szkét Rolniczych w Widzewie, przy ul. Szkolnej. Park wraz z
zabudowaniami ma powierzchnie 2,5 ha; w tym powierzchnia zadrzewiona to
1,2 ha.

Wszystkie parki objete sgq ochrong konserwatorskg poprzez wpis do Ewidencji
Zabytkow.

Obecnie pozostaty tylko resztki zatozen parkowych, bez cennych okazéw drzew i
czytelnego uktadu przestrzennego.
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4. Cmentarze

Ustala sie zachowanie i ochrone czynnego cmentarza rzymsko-katolickiego w
Ksawerowie. (dane pochodzg z Karty Cmentarza, Panstwowa Stuzba Ochrony
Zabytkow, Oddziat Wojewddzki w Lodzi)
Cmentarz rzymsko- katolicki zatozono na terenie Ksawerowa w 1953 r. Powierzchnia
ogodlna -1,5 ha,. Najstarszy istniejacy nagrobek: - 1948 r. -Marian Stachurski.
Groby o znaczeniu historycznym lub 0sob szczegdlnie zastuzonych:

1) kpt. Pilot Bronistaw Malinowski- uczestnik wrzesnia 1939 r.i bitwy o Wielkg

Brytanie. Zmart w 1982 w Londynie,
2) kpt. Pilot Wojska Polskiego Jézef Gtowacki. Zmart w 1965 r.
3) Antoni Pietrucien — jeden ze znaczniejszych fundatoréw nowo wybudowanego
koSciota parafialnego w Ksawerowie. Zmart w 1983 r.

W odniesieniu do obiektéw zamieszczonych w Ewidencji zabytkdw oraz zabytkowych
cmentarzy, na wszelkie dziatania i zamierzenia nalezy uzyska¢ opinie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
W celu ochrony i weryfikacji obiektéow zabytkowych, zgodnie z art. 22, ust. 4 ustawy
z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162/2003,
poz.1568), gmina zobowigzana jest prowadzi¢ ewidencje zabytkdw w postaci kart
adresowych zabytkdw nieruchomych z terenu gminy. Ewidencja ta jest podstawg do
sporzadzenia gminnego programu opieki nad zabytkami.
Forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ dostosowana do tradycji i wartosci
architektury lokalnej i krajobrazu.

5. Stanowiska archeologiczne

Ustala sie zachowanie i ochrone stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref
archeologicznych.

Zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje mogq by¢ dopuszczone do

realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu):

1) archeologicznych badan wykopaliskowych- poprzedzajacych planowane zmiany i
inwestycje, na obszarze stanowiska archeologicznego.

2) nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg i
trwatym zagospodarowaniem terenu w trakcie trwania inwestycji w strefie
ochrony archeologicznej- z mozliwoscig ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robdt ziemnych- obiektow
archeologicznych.

Zakres badafn i nadzoréw archeologicznych ustala Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw, na podstawie przepisdéw szczegdlnych.

Stanowiska archeologiczne powinny znajdowa¢ sie w strefach ochrony
archeologicznej, stanowigcych ich otuline. Dla strefy ochrony archeologicznej nalezy
przestrzegac nastepujacych zapisow:
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1)

2)

3)

4)

),

6)

7)

8)

9)

strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejgcych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej obowiazuje
przeprowadzenie na koszt inwestora nadzordw archeologicznych przy wszelkich
inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i nasadzeniami leSnymi (zgodnie z
art. 31 ust. 1 ww. ustawy),

na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie
poOzniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej
sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren (zgodnie z
art. 32 ust. 1 oraz art. 33 ust. 1 ww. ustawy) udostepniony do badan
archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu
nowych stanowisk i wciggniecia ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych,

na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuje zakaz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej, rolniczej czy lesnej. W
przypadku planowania duzych inwestycji celu publicznego jakiekolwiek dziatania
naruszajace strukture gruntu nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w todzi,

przy wszelkich inwestycjach liniowych wymagajacych wykonania wykopdw
dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm. nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow koniecznos¢ przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego.

w uzgodnieniach z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdéw nalezy powotac sie
na numer stanowiska archeologicznego lub strefy konserwatorskiej, wymienionej
W oznaczeniach na mapie,

za zgodne z zapisami w Studium uznaje sie powiekszenie strefy ochrony
archeologicznej w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych,

stanowiska archiwalne nie s oznaczone na rysunku Studium. Zasieg ich
prawdopodobnego wystepowania objety jest strefa ochrony archeologiczne;j.
Ograniczenia wynikajace z wystepowania strefy ochrony archeologicznej
obowigzuja wytacznie w granicach administracyjnych danej miejscowosci i nie
dotyczg istniejacej juz zabudowy i terendw zainwestowanych,

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Wszelkie inwestycje naruszajace powierzchnie gruntu, ktére bedg realizowane na
terenie dawnego PGR-u Widzew nalezy uzgadnia¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow w zakresie archeologii, ze wzgledu na istnienie stanowisk archiwalnych,
ktorych lokalizacji na dzien dzisiejszy nie mozna ustalic.

41
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.

90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Ewidencji Zabytkéw
Archeologicznych:
L.p.| Numer Numer Numer stanowisk Kultura Chronologia Funkcja
obszaru | stanowiska na W miejscowosci
AZP obszarze
(ozn. na mapie)
1 68-51 116 Wola Zaradzynska przeworska OWR Slad osadniczy
1 Pozne $redniowiecze XIV- XV w. Slad osadniczy
2 68-51 117 Wola Zaradzynska Pozne $redniowieczg XIV-XV w. Punkt
2 osadniczy
3 68-51 4 Ksawerow 1 tuzycka ? nieokreslone nieokreslona
stanowisko Grobow koszowych | Ha D( ?) osada
archiwalne
4 68-51 5 Ksawerow 2 przeworska Okres rzymski | nieokreslona
stanowisko
archiwalne
5 68-51 60 Ksawerow 3 ? 1613-1711 skarb
stanowisko
archiwalne
6 68-51 61 Ksawerow 4 wspotczesna 4 Ew.XIX -XXw | cegielnia
7 68-51 113 Ksawerow 6 Pozne Sredniowiecze XIV-XV w. Punkt
osadniczy
8 68-51 114 Ksawerow 7 ? pradzieje Slad osadniczy
NZ XVI-XVII w. Punkt
osadniczy
9 68-51 115 Ksawerow 8 NZ XVI- XVII w. Slad osadniczy
10 68-51 118 Ksawerdw 9 ? pradzieje Slad osadniczy
NZ XVI-XVII w. Slad osadniczy
Z uwagi na wystepowanie na obszarze miasta todzi, stanowisk archeologicznych w

nieznacznej odlegtosci od granicy gminy Ksawerdow (dotyczy stanowisk oznaczonych:
£-407, £-408 i £-410), potnocno-wschodnie fragmenty gminy Ksawerdw objete sg
strefg ochrony archeologicznej.

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

GMINY

1. Na terenie gminy nastepujq znaczne przeobrazenia wiasnosciowe zwigzane z

istotnymi

zZmianami

w zwigzku z projektowanym

rozwojem dziatalnosci

gospodarczej na terenach rolnych, w tym w ramach bytego wielkotowarowego
panstwowego gospodarstwa rolnego.

2. Aktualne informacje o wtasnosci danego terenu wydawane sg indywidualnie w

zaleznosci

od biezacych potrzeb.

Brak

jest

wiasnosciowego gruntéw dla obszaru catej gminy.

petnego  bilansu

stanu
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3. Z analizy probleméw zwigzanych z gospodarkg rolng wynika, ze przewazajaca
powierzchnia gruntdw rolnych stanowi wiasnos¢ prywatng (indywidualnych
gospodarstw rolnych), a w strukturze mieszkalnictwa przewaza takze
budownictwo prywatne w postaci doméw jednorodzinnych.

VIil. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA |1 UZBROJENIA TERENOW

1. Stan w zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenéw gminy wynika z:

warunkéw naturalnych, a w tym znacznej powierzchni ziem o wysokiej
wartosci rolniczej. Spowodowato to, ze forma zabudowy zachowana do
dzisiaj na czesci terendw posiada charakter gospodarstw typowo rolnych,
a takze ogrodniczych, powstatych po zwiekszeniu zapotrzebowania na
warzywa, kwiaty ze strony todzi. Obecnie nastepuje przeksztatcanie
zabudowy siedliskowej w zabudowe typowo jednorodzinng, poniewaz
produkcja rolna staje sie na obszarze aglomeracji tddzkiej coraz bardziej
marginalng dziatalnoscig gospodarcza;

warunkéw naturalnych wynikajacych z przeptywu przez gmine ciekéw, a w
tym rzeki Gadki. Z ciekami taczy sie sytuacja podtapiania terendw
centralnych obszarédw gminy, poniewaz brak jest sprawnego systemu
odprowadzania  Sciekdw  deszczowych i  uszkodzeniu urzadzen
melioracyjnych. Podtapianie terenéw dotyczy naturalnie takze zabudowy
znajdujacej sie na tych obszarach;

rozwdj zabudowy wzdtuz osi komunikacyjnej gminy, jaka jest ulica tddzka
wynika z faktu jej roli w uktadzie osadniczym todz — Pabianice,
stwarzajacej tatwo$S¢ powigzan komunikacyjnych, transportowych,
przemieszczania 0s6b (takze dzieki tramwajowi), podstawowego
uzbrojenia komunalnego;

krajobraz gminy urozmaicajq: przeptywajgce przez obszar centralny rzeka
Gadka wraz ze swojq doling, laski, skupiska zieleni (a w tym cmentarz,
park i boisko sportowe), a takze szklarnie przemieszane z zabudowg
jednorodzinng. Teren gminy przecinajq linie elektroenergetyczne,

zabudowa zainwestowanego obszaru gminy jest bardzo intensywna
(przeszto 520 mieszkancéw na km?), znacznie wykraczajaca poza
przecietny stan gmin wiejskich w wojewddztwie t6dzkim (53 osoby/km?).
Intensywno$¢ wynika z faktu zwartej zabudowy niemal wszystkich ulic
budynkami jednorodzinnymi oraz czeSciowo zabudowg wielorodzinng
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(szczegodlnie w zachodniej czesci gminy, gtdwnie od strony potnocnej i
potudniowej),

— ukfad przestrzenny pétnocnej i potudniowej czeSci gminy jest jednym z
niewielu (w okolicach todzi) dobrze zachowanych przyktadéw
geometrycznego ksztattowania przestrzeni wsi. Jest to rzadki relikt
urbanistyki klasycystycznej i zastuguje na ochrone. Uktad ten pochodzi z
okresu tzw. ,kolonizacji Fryderyzjanskiej” z poczatkowych lat XIX w.
(podobnie jak i Nowosolna),

— cze$¢ potudniowo-wschodnia uzytkowana jest rolniczo wraz z zabudowq
siedliskowa,

— znaczne tereny w czesci potnocno-zachodniej sg od dawna rezerwowane
na dziatalnoS¢ przemystowo-sktadowa, magazynowg i ustugi. Uprzednio
byly to terenu uzytkowane przez wielobranzowe gospodarstwo rolne,
spotdzielcze.

Stan zagospodarowania terendw wynika réwniez z poziomu rozwoju urzadzen
infrastruktury technicznej na terenie gminy. W ostatnim okresie poziom ten
zostat znacznie podniesiony ze wzgledu na mozliwoS¢ zrzutu Sciekow do
kolektora Pabianice — GOS. Brak jednak petnego uzbrojenia terendw
rezerwowanych dla potrzeb kompleksu todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
co ogranicza wykorzystanie jej terendw. Istniejq rowniez znaczne braki w
systemie odwodnienia podtapianych terendéw w centralnym obszarze gminy, a
czystos¢ wodd rzeki Gadki, zasilajgcej Stawy Stefanskiego, jest ponizej
wymaganych norm jakosSci. Postep realizacji zatozen dotyczacych uktadu
komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym odbiega od zatozen,

—  w uktadzie funkcjonalnym gminy brak wyksztatconego osrodka centralnego
wsi,

— dotychczasowe rolnicze i ekstensywne uzytkowanie terendw w potudniowej
oraz w poétnocno-zachodniej czeSci gminy stwarza potencjalne mozliwosci
rozwoju zainwestowania typu osiedleficzego, a w pétnocno-zachodniej czesci
zwigzanego z dziatalnoscig produkcyjng, sktadowa, magazynowg, ustugami,

— brak dotad rozwigzania kwestii sprawnego dojazdu do ww. kompleksu strefy
ekonomicznej oraz jej uzbrojenia komunalnego zdecydowanie ogranicza
rozwoj Ksawerowa.
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IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MOZLIWOSCI | POTRZEB
ROZWOJU GMINY

Na uwarunkowania mozliwosci rozwoju gminy zwraca sie uwage w kazdym z
dotychczasowych dokumentdw planistycznych z zakresie strategii rozwoju gminy pod
wzgledem gospodarczym i przestrzennym.

1. Do najistotniejszych uwarunkowan okreslajacych mozliwosci rozwoju gminy,
zalicza sie:

pofozenie w todzkim Obszarze Metropolitalnym, a szczegdlnie w todzkiej
Aglomeracji Miejskiej, co stwarza caty szereg pozytywnych zwigzkow
wewnatrz tych uktadéw osadniczych (praca, komunikacja, w tym
drogowa, samochodowa, ustugi, mozliwosci edukaciji itd.),

podnoszacy sie poziom wyposazenia terendw i obiektow w urzadzenia
infrastruktury technicznej, co faczy sie z polepszajacymi sie warunkami
zycia mieszkancow, standardami cywilizacyjnymi,

zasoby wody w Gtownych Zbiornikach Wéd Podziemnych,
rezerwy w sieci gazowej i elektroenergetycznej,

coraz sprawniejsze powigzania komunikacyjne pomiedzy todzig i
Pabianicami — przygotowywanie zmodernizowanej trasy dla tramwaju
regionalnego,

mozliwos¢ istotnego zwiekszenia dochodéw gminy, ludnosci i ilosci miejsc
pracy poprzez wykorzystanie waloréw wynikajacych ze zlokalizowania na
terenie gminy kompleksu Widzew LSSE, ale pod warunkiem uprzedniego
zabezpieczenia wilasciwych dojazddw do tego kompleksu oraz
komunalnego uzbrojenia terenu,

istniejgce rezerwy wyznaczonych terendw umozliwiajacych realizacjie (z
zachowaniem obowigzujacych procedur) zabudowy mieszkaniowej w
przypadku zwiekszonego zapotrzebowania na dziatki budowlane dla
roznych form zabudowy.

2. Potrzeby rozwoju gminy wynikajg przede wszystkim z faktu utrzymujacego sie
bezrobocia na poziomie kilkuset oséb oraz uzyskiwania wiekszych dochoddw
wiasnych gminy, niezbednych na pokrycie wydatkdw zwigzanych gtownie z
infrastrukturg techniczng, realizacjg programdéw o$wiaty, podstawowej stuzby
zdrowia, potrzebami socjalnymi mieszkancow gminy.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW |
TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

X.1. OBIEKTY | TERENY PRZYRODNICZE CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na obszarze gminy Ksawerdw nie wyznaczono rejondw podlegajacych ochronie
szczegblnej w formie obszaréw chronionego krajobrazu, rezerwatéw przyrody itp.
Jedynym obiektem przyrodniczym, objetym prawng ochrong jest pomnik przyrody
ozywionej — klon srebrzysty przy skrzyzowaniu ulic Szerokiej i todzkiej, o obwodzie
400 cm. Objety ochrong na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta todzi Nr 80/90
z dnia 10.01.1990 r.

X.2. OBIEKTY | TERENY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Do obiektow i terendw podlegajacych ochronie, a zaliczonych do dziedzictwa
kulturowego, naleza:

1) dobra kultury wpisane do Rejestru zabytkow, wymienione w Rozdziale VI.2
ust. 1 niniejszego tekstu studium,

2) dobra kultury wpisane do Ewidencji Zabytkéw, wymienione w Rozdziale VI.2
ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 5 niniejszego tekstu studium.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANYCH ZL0Z
KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

X1.1 SUROWCE MINERALNE

Rejon gminy Ksawerdw nie jest zasobny w ztoza kopalin pospolitych.

W latach 50 —tych i 60-tych XX w. udokumentowano kilka obszaréw zt6z glin ceramiki
budowlanej. WiekszoS¢ tych zt6z zostata wyeksploatowana, a tereny podtozowe
zrekultywowano.

Jedno ztoze (obszar III na mapie dokumentacyjnej) potozone we wschodniej czesci
gminy nie byto nigdy eksploatowane. Ztoze zostato wykreslone z ,,Bilansu Zasobow”.
Poza wyzej wymienionymi udokumentowanymi i wyeksploatowanymi juz obecnie
ztozami na terenie gminy, prowadzono prace geologiczno—poszukiwawcze
zmierzajace do rozpoznania utwordw piaszczysto-zwirowych koto Woli Zaradzynskiej
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(potudniowo-wschodnia cze$S¢ gminy) i zaliczono ten rejon do obszarow
perspektywicznych.

PowyZzsze dane pochodzg z Bilansu Zasobow i Woéd Podziemnych w Polsce wg stanu
na 31.XI1.2005r., Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2006.

Xl1.2. WoDY PODZIEMNE

Charakterystyka wdd podziemnych wystepujacych na obszarze gminy zostata
przedstawiona w rozdziale V Studium; punkt V.4. -wody podziemne.

Obszar najwyzszej ochrony GZWP ONO

Obszary wymagajace najwyzszego stopnia ochrony, wyznaczone na podstawie oceny
potencjalnego zagrozenia wéd w GZWP. Zwykle ONO obejmuje obszary zasilania
izolowanych zbiornikdw wody wysokiej jakosci lub tez obszary najbardziej istotne
(krytyczne) dla ochrony pozostatych typdw GZWP. ONO obejmuje zwykle 10-30 %
powierzchni GZWP. Na tych obszarach stosowane musza by¢ specjalne nakazy i
zakazy (przepisy prawne) w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Obszar zasilania zbiornika lub poziomu wdd podziemnych, w ktérym podejmuje sie
dziatania zmierzajace do powstrzymania postepujacej degradacji wéd podziemnych.
Obszary ochronne ustanawia sie w nawigzaniu do innych dziatan gospodarczych w
ramach planéw zagospodarowania przestrzennego. Kryteria wyznaczania obszaréw
ochronnych winny sie opiera¢ na zasadach wynikajacych ze specyfiki budowy
geologicznej i warunkéw hydrodynamicznych. Za gtdéwne kryterium uwaza sie czas
migracji wody i zanieczyszczen z powierzchni do zbiornika. Dla zbiornikdw proponuje
sie tworzenie obszaréw wysokiej (OWO) i najwyzszej ochrony (ONO).

Obszar poddany zakazom, nakazom i ograniczeniom w zakresie uzytkowania gruntow
i korzystania z wody, obejmujacy ujecie wody, zrddto lub jego cze$¢ oraz grunty do
nich przylegte. Strefy ochronne dzieli sie na: teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej (wewnetrznej - biologicznej, zewnetrznej - chemicznej i
iloSciowej). Ustanawia sie je dla uje¢ i zrodet wody stuzacych do zbiorowego
zaopatrzenia ludnosci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do
produkgji artykutéw zywnosciowych i farmaceutycznych. Mogg by¢ ustanawiane takze
dla ujecia i zrodet wdd stuzacych do innych celdw, jesli wymaga tego interes
uzytkownika lub wzgledy spoteczne. Wyznacza sie je na podstawie ustalen zawartych
w dokumentacji hydrogeologicznej obszaru zasobowego ujecia.

Teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych

Obszar, na ktorym usytuowane jest ujecie wody oraz otaczajacy je pas gruntu o
szerokosci od 8 do 20 m, zaleznie od charakteru i rodzaju ujecia. Dopuszczalne jest
wyznaczanie granic terenu ochrony bezposredniej o innej szerokosci, jezeli jest to
uzasadnione uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu otaczajacego ujecie wod
podziemnych. Na terenie ochrony bezposSredniej zabronione jest uzytkowanie
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gruntow do celdw nie zwigzanych z eksploatacjq ujecia wody. Musi on byc
ogrodzony, oznaczony i wyposazony w tablice informacyjne.

Teren ochrony posredniej, strefy ochronne ujecia

Obszar wyznaczony na podstawie ustalen zawartych w  dokumentacji
hydrogeologicznej obszaru zasobowego ujecia obejmujacy strefe wewnetrzng,
przylegajaca do terenu ochrony bezposredniej i zewnetrzng. Wewnetrzny teren
ochrony posredniej obejmuje obszar wyznaczony 30-dniowym czasem przeptywu
wody w warstwie wodonosnej do ujecia. Zewnetrzny teren ochrony posredniej
obejmuje obszar sptywu wod do ujecia, w tym takze obszar zasilania oraz obszar
ochrony jakosciowej i ilosciowej (zasobowej) ujecia. Sposdb wyznaczania granic.
teren ochrony posredniej okreslajg odpowiednie przepisy, w ktoérych podane sg takze
nakazy, zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu terendw wewnetrznego i zewnetrznego
ochrony posredniej.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wdd podziemnych oraz powierzchniowych
zabronione jest uzytkowanie gruntdw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjq ujecia
wody.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

2) zagospodarowac teren zielenig,

3) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

4) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osdb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a jego granice przebiegajace przez
wody powierzchniowe oznaczy¢ za pomocg rozmieszczonych w widocznych miejscach
statych znakoéw stojacych lub ptywajacych; na ogrodzeniu oraz znakach nalezy
umiesci¢ tablice zawierajace informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu osdb
nieupowaznionych.

Na terenach ochrony posredniej moze by¢ zabronione lub ograniczone wykonywanie
robdt oraz innych czynnosSci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej
wody lub wydajnosci ujecia, a w szczegdlnosci:

1) wprowadzanie Sciekdw do wdd lub do ziemi,

2) lokalizowanie budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego,

3) uzywanie samolotéw do przeprowadzania zabiegéw rolniczych,

4) rolnicze wykorzystanie Sciekdw,

5) przechowywanie lub sktadowanie odpaddéw promieniotwdrczych,

6) stosowanie nawozdéw oraz Srodkdw ochrony roslin,

7) budowa autostrad, drég oraz toréw kolejowych,

8) wykonywanie robdt melioracyjnych oraz wykopdw ziemnych,
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9) lokalizowanie zaktaddw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

10) lokalizowanie magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a
takze rurociggéw do ich transportu,

11) lokalizowanie sktadowisk odpaddw komunalnych lub przemystowych,

12) mycie pojazdéw mechanicznych,

13) urzadzanie parkingéw, obozowisk oraz kapielisk,

14) lokalizowanie nowych uje¢ wody,

15) lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwitok zwierzecych.

Na terenach ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zabronione lub

ograniczone jest:

1) wydobywanie kopalin,

2) wykonywanie odwodnien budowlanych lub goérniczych.

3) urzadzanie pryzm kiszonkowych,

4) chéw lub hodowla ryb, ich dokarmianie lub zanecanie,

5) pojenie oraz wypasanie zwierzat,

6) wydobywanie kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatéw, a takze wycinanie
rodlin z wod lub brzegu,

7) uprawianie sportow wodnych,

8) uzytkowanie statkéw o napedzie spalinowym.

Na wiascicieli gruntdow potozonych na terenie ochrony posredniej moze by¢ natozony

obowigzek stosowania odpowiednich upraw rolnych Ilub lesnych, a takze

zlikwidowania nieczynnych studni oraz, na ich koszt, ognisk zanieczyszczen wody.

Przy ustalaniu zakazow, nakazéw i ograniczen dotyczacych uzytkowania gruntdw na
terenie ochrony posredniej nalezy uwzgledni¢ warunki infiltracji zanieczyszczen do
poziomu wodono$nego, z ktérego woda jest ujmowana.

Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie na podstawie
ustalen zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia.

Powszechnie eksploatowany ptytkimi studniami poziom wodonos$ny czwartorzedu jest
zwigzany z osadami piaszczysto-zwirowymi plejstocenu. Najptytsze wody o
swobodnym zwierciadle, zwigzane z mitodymi piaskami rzecznymi, wystepuja do
gtebokosci 3-7m.w obrebie dolin rzecznych i obnizen terenowych.

W utworach piaszczysto-zwirowych rozdzielajacych kolejne poziomy glin zwatowych
wystepuje nieciggty poziom wdd $rddglinowych, pojawiajacy sie w strefie na
gtebokosci 8-15m. S to najczesciej naporowe wody miedzymorenowe, gromadzace
sie w seriach piaskow i zwirdw fluwioglacjalnych osiggajacych migzszos¢ 20-50 m.
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XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH, WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

Na terenie gminy nie wystepujq tereny godrnicze, wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

XIil. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
ZMELIOROWANYCH | OBSZAROW ZALEWOWYCH

1. Na obszarze gminy wystepujq tereny zdrenowane i rowy melioracyjne.
Wedtug danych Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi.
Terenowy Inspektorat w todzi.

Melioracje szczegbétowe- stan na 31.12.2006r

Obszary zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych:
Ogétem w (ha)

Kolonia Wola Zaradzynska — 41,00 ha.

Widzew — 53,00 ha.

Widzew PGO - 162,35 ha.

Wola Zaradzynska — 1,63 ha.

Gmina Ksawerow ogotem — 257,98 ha.

Rowy melioracyjne (dtugo$¢ w metrach)
Widzew — 1040 m

Widzew PGO — 970 m

Gmina Ksawerow ogétem- 2010,00 m

2. W analizie SWOT zwigzanej z uchwalong ,Strategig rozwoju gminy” stwierdzono,
Ze staboscig gminy jest ,Zaniedbana sie¢ melioracyjna”.
Jest to problem istotny, poniewaz istnieje permanentny stan podtapiania czesci
terendw gminy i to terenéw juz obecnie zainwestowanych (ale nie sg to
zagrozenia powodziowe). Wykorzystanie sprawnej sieci melioracyjnej
stworzytoby warunki odprowadzenia czes$ci wod zbednych.
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XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU
KOMUNIKACYJNEGO | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

XIV.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU
KOMUNIKACYJNEGO

1. Gmina Ksawerdw obstugiwana jest przez sie¢ drog publicznych krajowych,
powiatowych i gminnych oraz przez drogi niepubliczne wewnetrzne, ktore nie
posiadajg na dzien dzisiejszy uregulowanych spraw terenowo-prawnych.
Podstawowy ukfad drogowy gminy tworza:

A — dwie drogi krajowe

- Droga krajowa nr 14 relacji t6dz — Wroctaw posiadajaca jedng jezdnie o
szerokosci 7 do 9 m. W pasie drogi po stronie zachodniej prowadzone jest
torowisko tramwajowe taczace £édz z Pabianicami.

- Droga krajowa nr 71 relacji Sieradz — Pabianice — Tomaszow Maz.,
posiadajgca nawierzchnie asfaltowg szerokosci 7 m.

B — droga powiatowa nr 24 175

- Droga powiatowa na terenie gminy prowadzona jest ulicami: Szkolng,
Nowotki, Wschodnia, Wolska, Pofudniowa. Ulice powyzsze posiadajq
nawierzchnie asfaltowg o szerokosci zmiennej 5,0 — 7,0 m.

C — drogi gminne

Pozostaty ukfad drdg na terenie gminy to drogi gminne oraz drogi nie
zaliczane do drédg publicznych wewnetrzne, ktére wymagajg regulacji
terenowo-prawnej i zaliczenia czesci z nich do kategorii drég gminnych.

2. Natezenie ruchu samochodowego na drogach krajowych przechodzacych przez
gmine Ksawerow wedtug pomiarow ksztattuje sie nastepujaco:

- droga krajowa nr 14 — 16 700 poj./sam/dobe w obu kierunkach, w tym 80 %
samochoddw osobowych, 7 % samochodow ciezarowych i 2% autobusdw.

- Droga krajowa nr 71 — 6600 poj./sam/dobe w obu kierunkach, w tym 82 %
samochoddw osobowych, 8 % samochoddéw ciezarowych i 1 % autobuséw.

Przeprowadzone obserwacje wykazaty, ze szczegdlnie na drodze krajowej nr 14
przepustowos¢ zostata juz wyczerpana. Na drodze tej obserwuje sie codziennie
zatrzymanie ruchu na terenie gminy Ksaweréw. Powoduje to staty wzrost
zanieczyszczenia powietrza i wzrost wypadkow.

Réwniez na drodze nr 71 obserwuje sie spadek przepustowosci i pogorszenie
ptynnosci ruchu, co powoduje wzrost negatywnych skutkdw i szkodliwe
oddziatywanie na przylegtq do drogi zabudowe.
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3. Na terenie gminy funkcjonuje nastepujaca komunikacja zbiorowa:

- Tramwajowa - tramwaj prowadzony wzdtuz drogi nr 14 relacji todz-
Pabianice. Stan techniczny linii tramwajowej jest zty.

- Autobusowa - linia autobusowa prowadzona z Pabianic.
- Linia autobusowa PKS prowadzona drogq krajowg nr 14.

Komunikacja zbiorowa, autobusowa i tramwajowa na obecnym etapie zapewnia
obstuge mieszkancéw gminy.

4. Istniejacy uktad drogowy zapewnia podstawowe powigzania z waznymi oSrodkami
gminy oraz wojewodztwa w todzi i powiatu w Pabianicach. Drogi krajowe i
powiatowa posiadajg parametry techniczne nie dostosowane do wielkosci
prowadzonego ruchu. Zfa jest jako$¢ nawierzchni oraz staba podbudowa tych
drog. Szczegodlnie na drogach krajowych potrzebna jest modernizacja.

Drogi gminne w 80 % posiadaja nawierzchnie gruntowe i szlakowe, brak jest
odpowiednich szerokosci korytarza w celu zapewnienia parametréw technicznych
ulic. Ulice te nie posiadajq kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz petnej sieci
gazowej i wodociggowej. Sytuacja ta powoduje, ze w okreSlonych porach roku
ulice te sg nieprzejezdne.

5. Whnioski

- istnieje potrzeba zrealizowania sprawnej obstugi komunikacyjnej terendw
strefy dziatalnosci gospodarczej zlokalizowanej w czesci pétnocno-zachodniej
gminy,

- sukcesywnie nalezy podnosi¢ ptynno$¢ i poprawe parametréw ruchu na
drodze krajowej nr 14 i poszukiwac rozwigzan eliminujacych przebieg przez
centrum gminy nasilajgcego sie ruchu tranzytowego,

- maksymalnie nalezy podnosic¢ jakos¢ istniejacej sieci drogowej gminy poprzez
w pierwszej kolejnosci, realizacje uzbrojenia, a nastepnie realizacje
nawierzchni ulepszonych,

- pozadany jest program regulacji stosunkdw prawnych ulic gminnych w celu
doprowadzenia korytarzy tych ulic do parametrow pozwalajacych na budowe
uzbrojenia i nawierzchni.

XIV.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACYCH SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Zrodtem zaopatrzenia gminy w wode s wody podziemne wystepujace w
utworach gérno- kredowych i czwartorzedowych oraz wody przypowierzchniowe.
Woda w utworach goérnej kredy wystepuje na terenie gminy Ksawerdw na
gtebokosci od ok. 50 do 200 m ponizej poziomu terenu i ujmowana jest za
posrednictwem studni wodociggéw gminnych w samym Ksawerowie i w Woli
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Zaradzynskiej oraz poprzez studnie w Zespole Szkét Rolniczych w Widzewie.
Wydajnoéci studni wynosza od 32 m>/godz w Woli Zaradzynskiej i w Zespole
Szkét - do 180 m’/godz. w przypadku studni wodociagu wiejskiego w
Ksawerowie. Woda zawiera ponadnormatywne ilosci zwigzkow Zelaza i wymaga
uzdatniania.

Z piaszczysto-zwirowych — utwordw  czwartorzedowych  zalegajacych na
gtebokosciach do 40m ponizej poziomu terenu czerpie wode studnia Nr 2
wodociggu wiejskiego w Woli Zaradzynskiej oraz szereg studni indywidualnych,
zaopatrujagcych w wode dziatajace na terenie gminy przedsiebiorstwa
produkcyjne, ustugowe i handlowe, przedsiebiorstwa mechanizacji rolnictwa,
osrodek zdrowia, szkoty, bloki mieszkalne. Wydajnosci studni sg zréznicowane i
wynosza od kilku do kilkudziesieciu m?/godz. Studnia na ujeciu wodociagu
wiejskiego w Woli Zaradzynskiej ma wydajnoé¢ 65 m>/godz. Woda zawiera
ponadnormatywng zawartos¢ zwigzkdw zelaza i manganu.

Uzytkowy poziom wodono$ny jest dobrze izolowany od powierzchni
nieprzepuszczalnymi  utworami glin  zwatowych. Ujecia nie wymagajq
wyznaczania stref ochrony posredniej.

Mieszkancy zabudowy jednorodzinnej, na terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociggowa, eksploatuja najwyzszy poziom wodonosny w  warstwie
przypowierzchniowej, najczesciej za posrednictwem studni kopanych.

Urzad Gminy w Ksawerowie eksploatuje dwa wodociggi zbiorowe:

e Wodociag ,,Widzew - Ksawerdw” ze stacjq wodociggowq przy ul. Szkolnej i
ujeciem zlokalizowanym poza terenem stacji, tuz przy zachodniej granicy gminy.
Swoim projektowanym zasiegiem obejmuje obszar Ksawerowa i Widzewa tacznie
z terenem gietdy rolno-spozywczej i tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
Przyjeto strategie kompleksowego porzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej,
obejmujacej réwnoczesng budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w ulicach.

Stacja wodociggowa zrealizowana jest w uktadzie II stopniowego pompowania
wody. Woda pobierana z ujecia poprzez urzadzenia uzdatniajace ttoczona jest do
zbiornikdw retencyjnych o pojemnoéci V=2x500m?, skad pompami II stopnia przy
wspodtpracy z hydroforami podawana jest do sieci. Eksploatacja ujecia odbywa sie
w ramach pozwolenia wodno-prawnego wydanego przez Urzad Wojewodzki w
todzi decyzjq: OS.IV.B - 6210/1/N-114/45/98 z dn.1998.05.04. zezwalajaca na
pobdr wod w ilosci 180 m?/godz.

Dobowa zdolnos$¢ produkcyjna stacji wodociggowej odpowiada wydajnosci ujecia,
wynosi Q max = 3923 m?/d i jest niewykorzystana.

e Wodociag ,,Wola Zaradzynska” z ujeciem i stacjq wodociggowq wybudowang
w obrebie wsi Wola Zaradzynska obejmuje obstugg sotectwo Wola Zaradzynska,
wschodnie tereny Ksawerowa oraz wies Gadke Nowa. Sie¢ o Srednicach
@160 mm, 100 mm i @90 mm jest zrealizowana niemal w pelnym
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projektowanym zakresie. Stacja wodociggowa pracuje w systemie II stopniowego
pompowania wody. Woda pobierana z ujecia po redukcji zwigzkow zelaza i
manganu podawana jest do zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci V=2x150 m?,
skad pompami II stopnia przy wspotpracy z hydroforami podawana jest do sieci.
Na pobdr wod z ujecia w ilosci 80 m?/godz. i 1405 m*/d Urzad Gminy posiada
pozwolenie wodno-prawne udzielone przez Urzad Wojewddzki w todzi decyzja:
0S.IV.B.6210/1- 6221/N-116/68/97 z dn. 1997.08.05.

Zdolnoé¢ produkcyjna wodociagu wynosi Q = 1405 m?/d i podobnie jak w
przypadku wodociggu Ksawerow nie jest wykorzystana. Istniejgca rezerwa daje
duze mozliwosci rozwoju urbanizacji w gminie.

Wykonane potaczenie z wodociggiem ,Ksawerdw” ma duze znaczenie dla
niezawodnosci pracy obu systeméw w sytuacjach awaryjnych.

Wedtug stanu na koniec czerwca 2007 roku, gmina Ksawerdw posiada tacznie
28,4km sieci wodociggowej o Srednicach od D 90 do D 250 (rury PCV i PE). Do
sieci wodociggowej zostato podigczonych 1.076 gospodarstw domowych, czyli
okoto 3.800 mieszkancéow Gminy ma dostep do wody z wodociggu gminnego
(okoto 54 % ogo6tu mieszkancow gminy). Pozostali mieszkancy zaopatrujg sie w
wode ze zdrojow ulicznych, potozonych czesto w znacznej odlegtosci od miejsca
zamieszkania, badz lokalnych wiasnych studni.

Mozliwosci zasobowe zrodet wody nie ograniczajg rozwoju przestrzennego gminy tak
przestrzennie jak i iloSciowo. Osiggniecie planowanego zagospodarowania i
zakfadanych standardéw wyposazenia moze by¢ limitowane wytgcznie ekonomiczng
mozliwoscig budowy sieci wodociggowej.

Niedoinwestowanie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jest przyczyng
niepetnego wykorzystywania zdolnosci produkcyjnych stacji wodociggowych, a
wodociggi gminne posiadajq duze rezerwy wody w zrédtach. Uwzgledniajac potrzebe
poprawy standardéw sanitarnych Ksawerowa i warunkdw Zzycia jego mieszkancow
oraz kierujac sie zasadq zrownowazonego rozwoju, nalezy zabezpiecza¢ srodki na
rozbudowe infrastruktury komunalnej, w tym w pierwszej kolejnosci na budowe
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Urzadzenia zrédtowe: ujecia, stacje wodociggowe oraz zrealizowana siec
wodociggowa sg w dobrym stanie technicznym i posiadajg duze rezerwy wynikajace z
przeprowadzonych wczesniej inwestycji. W ramach tych rezerw mozliwe jest nie tylko
pelne zaspokojenie potrzeb istniejacych, ale takze dalszy rozwdj urbanizacji w
gminie.
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. Stan gospodarki $ciekowej na terenie gminy Ksawerdw jest mato zadawalajacy.
Wobec braku gminnej kanalizacji zbiorczej odprowadzanie Sciekdow realizowane
byto w systemach kanalizacji indywidualnej, ktdérych ucigzliwo$¢ w warunkach
Ksawerowa, przy gruntach stabo przepuszczalnych i silnie nawodnionych jest
duza.

CzeSC  budownictwa jednorodzinnego  bazuje nadal na  zbiornikach
bezodptywowych lub dotach gnilnych. Scieki z nieszczelnych szamb przesigkaja do
gruntu, powodujac skazenie ptytkich wdéd gruntowych i wod powierzchniowych,
co wykazujg badania prowadzone przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w ramach moritoringu regionalnego.

Na terenie gminy Ksawerdw od kilku lat jest realizowana budowa sieci kanalizacji
sanitarnej. Jest to priorytetowy zakres inwestycji realizowanych na terenie gminy.

W 2001 roku zostat oddany do eksploatacji kolektor Ksawerdw — Pabianice, za
posrednictwem ktdrego Scieki z terenu catej gminy Ksaweréw sg odprowadzane
do kolektora nr IV Pabianice — Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw todzkiej
Aglomeracji w todzi. Zrealizowanie tej inwestycji pozwolito na rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie catej gminy. Przepustowos¢ kolektora Ksawerdw
— Pabianice wynosi max. 14.774 m?/dobe, co jest réwne 171,84 |/s. Stanowi to
wypetnienie kanatu w granicach 65 %. Zgodnie z opracowaniami, $redniodobowa
przepustowos¢ tego kolektora wynosi 4.117,5 m3/d, a obecnie éredniodobowo
gmina odprowadza $cieki sanitarne w ilosci okoto 730 m3/d, co stanowi okoto
24% mozliwosci wypetnienia powyzszego kolektora.

Do czerwca 2007 roku wybudowano 24,1 km kanatdéw sanitarnych o przekrojach
0,2 — 0,5 m, dwie przepompownie Sciekdw oraz rurociagi ttoczne. Do kanalizacji
sanitarnej zostato podtgczonych 734 gospodarstw domowych, czyli okoto 2.930
mieszkancéw Gminy (okoto 42 % ogdtu mieszkancdéw gminy).

Przez gmine Ksawerow przebiega dziat wodny III rzedu miedzy rzekg Dobrzynkga i
Nerem, przy czym brak jest znaczacej sieci wdd powierzchniowych na tym
terenie. Sie¢ hydrograficzng stanowig drobne cieki i rowy melioracyjne zwigzane
gtéwnie z doling rzeki Gadki, w mniejszym stopniu z doling rzeki Dobrzynki.

Kanalizacja deszczowa jest fragmentaryczna, problem odprowadzania wéd
opadowych nie jest rozwigzany w sposob zadawalajacy i wystarczajacy, co jest
odczuwalne szczegdlnie dotkliwie na terenie samego Ksawerowa. Funkcje
kanalizacji deszczowej petnig tu, cho¢ w ograniczonym zakresie, rowy
melioracyjne oraz system podziemnych urzadzen melioracyjnych, wykonany
jeszcze przed rokiem 1939 dla potrzeb rolnictwa i czeSciowo zrekonstruowany w
latach 70-tych i 80-tych.

Postepujaca urbanizacja Ksawerowa w latach powojennych oraz brak konserwacji
powodowat systematyczne niszczenie urzadzen melioracyjnych. W roku 1974
obiekt Ksawerdw zostat wytaczony z ewidencji Wojewddzkiego Zarzadu Melioragji
i Urzadzen Wodnych.

W konsekwencji powyzszych dziatan istniejacy system melioracyjny w
przewazajacej czesci jest niesprawny, a w wielu przypadkach nie tylko nie spetnia
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zakfadanych funkcji, a wrecz przeciwnie: poprzerywane saczki i zbieracze
melioracyjne sg powodem zalewania terendw i piwnic  budynkdw.
Wykorzystywany przez mieszkancéw dla nielegalnych podiaczen sciekdéw bytowo-
gospodarczych jest zrédtem skazenia wdd powierzchniowych i podziemnych.

Efekt czeSciowy i odprowadzenie wod powierzchniowych z gtdwnych ciggdw
komunikacyjnych, z terendw o intensywnej zabudowie i innych uszczelnionych
powierzchni zapewni¢ moze budowa sieci kanalizacji deszczowej w ulicach, z
wykorzystaniem istniejagcych rowdw melioracyjnych i ciekédw dla odbioru tych
wad.

Budowa kanalizacji deszczowej zostata rozpoczeta w zlewni rzeki Dobrzynki w
zwigzku z budowq gietdy rolno-spozywczej i bedzie kontynuowana w zwigzku z
dalszym rozwojem gietdy oraz w ramach przygotowania terenéw dla £SSE.

Budowa kanalizacji deszczowej w zlewni rzeki Gadki, niezbedna dla uregulowania
stosunkdw wodnych na zurbanizowanych terenach Ksawerowa, poza budowg
podstawowego uktadu sieci kanatow ulicznych wymagac bedzie regulacji rzeki
Gadki, modernizacji istniejacych rowdw melioracyjnych oraz realizacji urzadzen
oczyszczajacych,  zapewniajagcych  skuteczng  ochrone  istniejgcych i
projektowanych na rzece Ner, ponizej ujscia rz. Gadki zbiornikdw wodnych :
Stawy Stefanskiego, Zalew Charzewski.

. Zrédtem zasilania dla odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych na terenie
gminy jest systemowa stacja zdawczo-odbiorcza 220/110/15 kV tzw. Gtéwny
Punkt Zasilajacy ,Ryputtowice” (GPZ). Stacja ta jako bardzo wazny element
zrodtowy krajowego systemu elektroenergetycznego zasila ponadto odbiorcéw na
znacznych obszarach wojewddztwa tddzkiego, w tym miasta Pabianice. Z GPZ
~Ryputtowice” i RPZ ,Maslana” w Pabianicach energia elektryczna dostarczana
jest za posrednictwem linii napowietrznych 15 kV do stacji transformatorowych
15/0,4 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcow.

Indywidualni odbiorcy powigzani sq ze stacjami transformatorowymi liniami
napowietrznym badz kablowymi, ktére pracujg na napieciu 380/230 V.

Oprécz ww. na terenie gminy zlokalizowane s magistralne elementy sieci
elektroenergetycznej zasilajgce lub wyprowadzajace energie z GPZ , Ryputtowice”
tj.:

e linia napowietrzna 220 kV ,Ryputtowice” - “Janéw” w todzi,
e linia napowietrzna 2 x 110 kV ,Ryputtowice” - “Janow” w todzi,
e linia napowietrzna 110 kV” Ryputtowice” — RPZ ,Ruda/ECII"” w todzi,

e linia napowietrzna 2 x 110 kV ,Ryputtowice” — RPZ ,Starorudzka” i RPZ
,Zatorze” w todzi.

Sieci te administrowane, zarzadzane i eksploatowane s przez:
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* pracujgce na napieciu 220 kV - Polskie Sieci Energetyczne S.A. w Warszawie,
Oddz. w todzi,

* pracujgce na napieciu 110 kV - tdédzki Zaktad Energetyczny S.A., Rejon
Najwyzszych Napie¢ (w todzi),

* pracujgce na napieciu 380/230 V i 15 kV - tddzki Zaktad Energetyczny, Rejon
Energetyczny w Pabianicach.

Okreslone na podstawie analizy obcigzen stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zapotrzebowanie elektroenergetycznej mocy szczytowej przez odbiorcéw gminy
szacuje sie na ca 6.500 kW - energia doprowadzona jest w zasadzie do wszystkich
odbiorcow.

Stan techniczny sieci rozdzielczej sieci zasilajacej odbiorcdw gminy jest
dostateczny, najbardziej remontéw wymagajq linie napowietrzne niskiego napiecia
doprowadzajace energie do odbiorcow, a zwilaszcza przytacza domowe
(zastepowanie przewoddw nieizolowanych przewodami izolowanymi). Ze wzgledu
na bezpieczenstwo przeciwporazeniowe, wiekszos¢ odbiordow powinno by¢
wyposazone w wytgczniki roznicowo-pragdowe. Umozliwiajg one szybkie wylaczenie
zasilania w stanach zagrozenia porazeniem. Sie¢ 15 kV w znacznym stopniu jest
niedoinwestowana.

Z analizy stanu wynika, ze:

e energia elektryczna doprowadzona jest do wszystkich odbiorcow na terenie
gminy,
e LSSE S.A. znajduje sie w poblizu stacji 220/110/15 kV ,Ryputtowice”, co

gwarantuje mozliwo$¢ ich zasilania nawet przy stosunkowo duzym
zapotrzebowaniu energetycznym,

e parametry jakosciowe dostarczanej energii mogq budzi¢ zastrzezenia zwtaszcza
w liniach napowietrznych - dilugie przerwy w dostawie energii (brak
rezerwowego zasilania), duze spadki napie¢ (zbyt dtugie obwody),

e odbiorcy zasilani sg w znacznym stopniu przez instalacje elektryczne o
przestarzatych systemach ochrony przed porazeniem pradem elektrycznym,

e poszczegllne elementy sieci  elektroenergetycznych ze  wzgledow
eksploatacyjnych i bezpieczenstwa ludzi wymagajq okreSlonych stref
ograniczonego uzytkowania. Znaczace konsekwencje przestrzenne wywotujg:

— linie napowietrzne 110 i 220 kV - max. strefa ze wzgledu na szkodliwe
oddziatywanie pola elektrycznego - 14,5 m od skrajnego przewodu linii
(dla bud, mieszkaniowego). Strefa ta moze by¢ mniejsza - zalezy od
rodzaju i budowy linii itd.

Dla potrzeb opracowan urbanistycznych przyjmuje sie strefy ochronne od
linii 110 kV — po 20 m na strone od osi linii, od linii 220 kV — po 30 m na
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strone od osi linii. Strefy te powinny obowigzywac¢ przede wszystkim dla
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego i innych funkcji chronionych.

— linie napowietrzne 15 kV - strefa ochronna 6 m od skrajnego przewodu
linii,

— dziatalnos¢ telekomunikacyjna prowadzona jest przez TP S.A.

4. Abonenci sieci telefonicznej gminy Ksawerdw podtaczeni sq do centrali
telefonicznej w Pabianicach za posrednictwem telefonicznych linii napowietrznych
lub kablowych. W zasilaniu odbiorcéw taczy telefonicznych gminy posredniczy tez
koncentator wyniesiony ww. centrali, ktory zlokalizowany jest w Ksawerowie
(1500NN).

Gmina jest stosunkowo dobrze wyposazona w sie¢ telekomunikacyjng - jej zasieg
obejmuje catg gmine.

Sie¢ telekomunikacyjna w Ksawerowie wymaga znacznych naktadow, zwiaszcza w
aspekcie poprawienia jakosci ustug telekomunikacyjnych - wprowadzane w Polsce
nowe technologie w tym zakresie zmierzajg m. innymi do skojarzeniem ustug
telefonicznych z informatyka i TV.

5. Na terenie gminy zlokalizowane sq magistralne i rozdzielcze elementy sieci
gazowej:

e Po potudniowej stronie Ksawerowa przebiega trasa gazociggu wysokiego
ciSnienia ¢ 300 stanowigca element obwodnicy gazowej wokét Lodzi,

Gmina Ksawerdow jest zasilana ze stacji redukcyjnej I stopnia, zlokalizowanej na
terenie miasta Pabianice, w bezposrednim sasiedztwie granicy administracyjnej
gminy. Rurocigg $redniego cisnienia jest doprowadzony do stacji redukcyjnej II
stopnia, ktdra moze zasila¢ gmine w gaz ziemny w iloéciach 1.500 Nm?®/h. Z tej stacji
redukcyjnej gaz jest juz rozprowadzony przewodami niskiego cisnienia.
e Istniejgca sie¢ niskiego cisSnienia zostata wykonana czesciowo z rur stalowych, a
czesciowo z rur PE.

Gaz w Ksawerowie wykorzystywany jest do celdéw socjalnych i grzewczych.
Stan techniczny stosunkowo nowej sieci rozdzielczej nie budzi zastrzezen.

Gmina jest stosunkowo dobrze wyposazona w sieC gazowa, ktdra jest
systematycznie rozbudowywana - jej zasieg obejmuje obszar prawie catej
gminy. Ogodlna dtugos¢ sieci gazowej na terenie gminy Ksawerow okresla sie
na okoto 43 km, w tym 31 km gazociagdéw, 12 km przytaczy. Liczba odbiorcow
gazu na terenie gminy Ksawerdw wynosi 1.526 szt. przytaczy. Rozbudowa sieci
powinna by¢ poddana intensyfikacji ze wzgledu na potrzeby grzewcze
mieszkancow.

Magistralne elementy sieci gazowej ze wzgledow eksploatacyjnych i
bezpieczenstwa wymagajg okreSlonych stref ochronnych. Znaczace
konsekwencje przestrzenne wywotujg:
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- gazocigg w.c. ¢ 300 - 25 m od budownictwa jednorodzinnego o
zwartej zabudowie i  obiektow uzytecznosci publicznej,

- stacja redukcyjna II° o wydajnosci do 3000Nm>3/h - 4,4 m od naniesien
statych (strefa ogniowa — od zaworu).

6. Mieszkancy gminy Ksawerdw ogrzewani sg gtdwnie za posrednictwem piecéw
indywidualnych i kottowni lokalnych na paliwa state oraz olej opatowy i gaz.
Zdalaczynna siec cieplna na terenie gminy nie wystepuije.

Kompleksowa gospodarka cieptem na terenie gminy nie jest prowadzona.

7. Gmina Ksawerow nie posiada wiasnego skifadowiska, sortowni odpaddw ani
wylewiska. Nie posiada rowniez gminnej jednostki zajmujacej sie wywozem
odpaddéw. W zwigzku z tym wywozem odpaddw i nieczystosci ptynnych od wielu
lat zajmujq sie przedsiebiorcy posiadajacy zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie odbierania opaddéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci oraz
oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych i transportu nieczystosci ptynnych,
udzielane przez wéjta gminy. Cze$¢ odpadéw od mieszkancow gminy trafia do
pojemnikdw przeznaczonych do segregacji odpadow. Gmina juz w 2002 roku
wprowadzita selektywng zbiorke odpaddéw. W miejscach najwiekszych skupisk
ludnosci, we wszystkich sotectwach ustawiane byty pojemniki do segregacji
odpaddw — gtownie na opakowania z tworzyw sztucznych, szkta gospodarczego
oraz makulatury.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Zadaniem samorzadu gminy jest dbato$¢ o taki tad przestrzenny, ktéry stwarza
dogodne warunki zycia i zacheca do podejmowania dziatalnosci na jej terenie.

2. Powyzsze zatozenie jest zgodne z przyjetq misjqg Gminy zawartg w Strategii jej
rozwoju w grudniu 2007 r.

3. Obecny stan poziomu tadu przestrzennego ocenia sie jako $redni i mozliwy do
podniesienia.

Uznaje sie, ze przestrzeganie zasad zabudowy okreSlonych w niniejszym zapisie
Studium oraz w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
stwarza takie warunki. Przede wszystkim istotnym jest porzadkowanie zabudowy
i uzytkowanego terenu w centralnej czesSci gminy wzdtuz ulicy todzkiej i
skrzyzowan z nig zwigzanych. Porzadkowanie to dotyczy réwniez doliny rzeki
Gadki i jej bezposredniego otoczenia. Rejon ten stanowi podstawowy obszar
tozsamosci gminy.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

XVI1. KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
WYNIKAJACE ZE STRATEGII JEJ ROZWOJU

1. W Studium uznaje sie wspotzalezno$¢ dokumentdéw wyrazajacych strategicznq
polityke rozwoju gminy, przybierajacych zréznicowang forme.
Studium stwarza ogolne przestrzenne ramy dla kierunkéw rozwoju, okreSlonych
w strategii.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednym z
podstawowych dokumentéw, ktore Wéjt uwzglednia przy formutowaniu polityki
przestrzennej gminy jest strategia rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim
dokumentem (art. 9 ust. 2).

Gmina Ksawerow dysponuje takim opracowaniem.

2. Wizja gminy Ksawerdw i cel nadrzedny — wedtug przyjetych zapiséw w Strategii.

Centralne potozenie gminy, bliskoS¢ milionowej aglomeracji tédzkiej, dobry stan
naturalnego Srodowiska, rozwdj matych i Srednich przedsiebiorstw produkcyjnych
i ustugowych, dobry stan szkolnictwa, szczegdlnie specjalnosci zwigzanej z
rolnictwem, predysponujg do okreSlenia wizji — celu nadrzednego gminy
Ksawerdw w sposob nastepujacy:

~Zapewni¢ zdrowe i bezpieczne warunki zycia oraz pracy dla mieszkancéw,
zapewni¢ zachecajqce warunki dla osob, ktére przybeda do gminy, aby tu
rozwijaé przedsiebiorczo$¢ i zamieszkaé w otoczeniu lepszym niz miejskie”.

3. Analiza SWOT wraz z uwarunkowaniami rozwoju gminy

Atuty:
—  Centralne potozenie gminy w kraju.
— Bliska odlegto$¢ o miasta Pabianic i prawie milionowej aglomeraciji tddzkiej.

—  Korzystne potozenie komunikacyjne przy drodze krajowej Nr 14 Warszawa —
tddz — Wroctaw i drodze krajowej Nr 71 relacji Strykdw — Zgierz —
Konstantynéw todzki — Pabianice — Rzgdw, bliska odlegtos¢ do stacji
kolejowej Pabianice oraz lotniska — Port Lotniczy im. Wt Reymonta o
charakterze miedzynarodowym.

—  Korzystne potozenie gminy na potudniowej czesci Gtdwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych t6dzkiej niecki kredowej, gdzie wystepujq duze rezerwy wody.
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Réznorodna struktura dziatalnosSci gospodarczej z przewagq handlu i ustug,
produkcji, budownictwa, w matych i $rednich przedsiebiorstwach
prywatnych.

Mozliwo$¢ petnego zakresu ksztatcenia mtodziezy na kierunkach: agronomia,
ochrona S$rodowiska i agrobiznes w Zespole Szkdét Rolniczych i Szkole
Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego (Punkt Konsultacyjny).

tatwa dostepnos¢ do sieci telefonicznej.

Dobrze rozwinieta sie¢ energii elektrycznej oraz sasiedztwo duzej stacji
elektrycznej 220/110/15 kV daje mozliwos¢ zwiekszenia poboru mocy.

Dobrze rozwinieta sie¢ gazowa i rezerwy w stacji redukcyjnej umozliwiajace
przysztym inwestorom petne wykorzystanie gazu przewodowego do celéw
produkcyjnych i grzewczych.

Stata rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej.

Dos¢ wysoki poziom dochoddw budzetu gminy w przeliczeniu na 1
mieszkanca (6 miejsce wsrdd gmin wiejskich woj. tédzkiego w 2006 r.).

Dos¢ wysoki poziom inwestycji w budzecie gminy.

Duza ilo$¢ podmiotéw gospodarczych (158 na 1000 mieszkancéw).

Stabosci:

Szanse:

Brak w dostatecznym stopniu rozbudowanej kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.

Zaniedbana sie¢ melioracyjna.

Maly stopien zwodociggowania gospodarstw domowych.
Zty stan drdg krajowych, powiatowych i gminnych.
Ujemny przyrost naturalny, starzenie sie ludnosci.

Przecigzenie ruchem drogowym ulicy kodzkiej, zanieczyszczenie powietrza i
wysoki poziom hatasu na tej ulicy.

Duze zanieczyszczenie rzek Gadka i Dobrzynka.

Niepetna infrastruktura techniczna w rejonie tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — Kompleks Widzew — dot. to braku drogi dojazdowej
spetniajacej niezbedne parametry techniczne.

Upadek todzkiego Rolno-Spozywczego Rynku Hurtowego.

Bliska odlegto$¢ i dobre potaczenie komunikacyjne z miastem +o6dz i
Pabianice dajace gminie szanse na stanie sie zapleczem mieszkalnym dla
catej aglomeracji tddzkiej.

Bliska odlegtos¢ (okoto 8 km) od przysztej drogi ekspresowej S8 z Wroctawia
do Warszawy.

Niewielka odlegto$¢ od lotniska w todzi.
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Planowana budowa obwodnicy Nr 14-bis w todzi (wzdtuz pdtnocnej granicy
gminy), ktéra w przysztosci odcigzy ul. £édzkg w Ksawerowie i umozliwi
docelowy ruch na terenach LSSE.

Planowana odbudowa linii tramwajowej Pabianice — tédz — Zgierz -
Ozorkow.

Powotanie na terenie gminy Ksawerdw tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Podstrefy Pabianice — kompleks Widzew.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ksawerow.

Sprawne i znaczne pozyskiwanie Srodkéw Unii Europejskiej na inwestycje
gminne.

Rozporzadzenie Wojewody tdédzkiego Nr 48/07 z dnia 30.10.2007 roku w
sprawie wyznaczenia Aglomeracji tddz, ktora objeta swym zasiegiem
rowniez Ksawerdw.

Zagrozenia:

Brak zainteresowania inwestorow terenami todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;j.

Brak sprecyzowanej polityki w zakresie tworzenia zasobu gruntéw gminnych.

Brak budownictwa komunalnego, co wigze sie z nierozwigzanym problemem
braku mieszkan socjalnych, zastepczych itp.

Brak sprecyzowanej polityki rolnej pogtebiajacej regres w rolnictwie.
Niestabilna polityka podatkowa.

4. Cele strategiczne

Dalsza rozbudowa sieci wodociggowej dla doprowadzenia jej do co najmniej
90 % gospodarstw domowych.

Dalsza rozbudowa kanalizacji  sanitarnej,  deszczowej, urzadzen
oczyszczajacych Scieki, modernizacja sieci melioracyjnej do poziomu
zgodnego z wymaganiami ochrony $rodowiska.

Budowa obwodnicy drogi krajowej Nr 14-bis, ktéra odcigzy ruch drogowy na
przecigzonej ulicy £édzkiej.

Modernizacja i przebudowa drég powiatowych — ul. Szkolna, Jana Pawia II,
Nowotki.

Budowa boiska sportowego w Woli Zaradzynskiej.

Modernizacja i rozbudowa wilii przy ul. Jana Pawta II na potrzeby gminnego
osrodka kultury.

Budowa mieszkan socjalnych i komunalnych na terenie Widzewa oraz Zdzar.
Pozyskiwanie gruntow pod budownictwo komunalne.

62
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.

90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KSAWEROW

5.

Cele operacyjne

Sukcesywne realizowanie zadan i inwestycji okreSlonych w ,Koncepgcji
programowo-przestrzennej uporzadkowania gospodarki wodnej na terenie
gminy Ksawerow”.

Opracowanie ,,Planu rozwoju sieci wodno-kanalizacyjnej w gminie Ksawerow”.
Opracowanie ,,Planu Rozwoju Lokalnego”.

Przeprowadzenie badan i analiz stanu istniejacego gospodarki i spotecznosci,
umozliwiajgcych monitorowanie tendencji i koniunktury; opracowanie bazy
informacji niezbednych dla pracy gminy i inwestorow.

Modernizacja drég powiatowych i gminnych dla potrzeb rozwoju
przedsiebiorczosci i mieszkalnictwa.

Rozwdj sportu i rekreacii.
Rozwdj dziatalnosci kulturalnej i ochrona dobr kultury.
Ochrona zdrowia.

W ramach koncepcji rozwoju szlakdéw turystycznych wojewddztwa toddzkiego,
na terenie gminy Ksawerdw planowane jest wprowadzenie nastepujacych
szlakdw turystycznych:

1) Szlak budownictwa drewnianego.
2) Szlak dworkdw i patacow.

3) Szlak czterech kultur.

4) Szlak sanktuaridw.

5) Perty architektury ziemi todzkiej.

Sq to szlaki samochodowe, wyznaczone w tdédzkim Obszarze
Metropolitalnym.

XVII. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY,

W PRZEZNACZENIU TERENOW

Na podstawie przeprowadzonych analiz réznego typu uwarunkowan, przewiduje sie
nastepujace gtdwne zmiany w strukturze przestrzennej gminy, w przeznaczeniu
terendw i standardow cywilizacyjnych:

wypetnienie zainwestowaniem terendw wyznaczanych w kolejnych wersjach
opracowan planistycznych dotyczacych rozwoju gminy, a w tym jej polityki
przestrzennej, gtownie na potrzeby kompleksu Widzew tdédzkiej Specjalnej
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Strefy Ekonomicznej. Warunkami sg: zabezpieczenie wtasciwego dojazdu do
tego kompleksu i komunalne uzbrojenie terenu;

— zmiany w krajowym i regionalnym uktadzie komunikacyjnym majace swe
odniesienie do gminy Ksawerow. Przede wszystkim wyprowadzenie ruchu
tranzytowego, ktory odbywa sie obecnie przez teren gminy poprzez
realizacje nowego przebiegu drogi krajowej Nr 14, omijajacego Ksawerdw;
realizacje projektowanej potudniowej trasy;

— stale uzupetnianie zainwestowania w rejonie stanowigcym zaczatek
lokalnego osrodka ,centralnego” w rejonie skrzyzowan z ulica todzkg
(szczegdlnie w przypadku przeksztatcenia gminy wiejskiej w gmine miejska).
Dotyczy to gtdwnie ulic Szkolnej, Tymiankowej, Nowotki, Wschodnigj i
Zachodniej;

— rozbudowe systeméw infrastruktury, nie tylko zwigzanych ze strefg
dziatalnoSci  gospodarczej, ale takze z zaspokajaniem  potrzeb
komunikacyjnych, komunalnych, istniejacej zabudowy i terendw
wyznaczonych dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

— uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej i uzyskanie poprawy czystosci
wad rzeki Gadki poprzez rozbudowe kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
modernizacje sieci melioracyjnej.

XVIIl. ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, PARAMETRY | WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE

XVIll.1. OGOLNE USTALENIA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. ktad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci gminy, ustala sie konieczno$¢ przestrzegania
wszelkich uwarunkowan przedstawionych w zapisie STUDIUM oraz wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, $rodowiskowych, kulturowych,
kompozycyjno-estetycznych w celu takiego ksztattowania przestrzeni, by w rezultacie
uzyskiwac stale takie uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzytoby harmonijng catosc.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ,parametry i
wskazniki urbanistyczne” ustanawiane sg w dokumentach planistycznych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, a wiec zarowno w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jako jedno z narzedzi utatwiajacych ksztattowanie przestrzeni.
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Podstawg ich okreslenia w ,studium ..."” (w zgeneralizowanym ujeciu art. 10 ust. 1i 2
ww. ustawy) sa:

1) analizy wynikajace ze stanu dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia
terendw, stanu $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, przepisow dotyczacych ochrony obiektow i
terendw, stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, zadan
dotyczacych ponadlokalnych celdw publicznych,

2) kierunki rozwoju gminy i niezbedne zmiany w strukturze przestrzennej gminy
oraz W przeznaczeniu terendw.

Proces kolejnych dziatah, tj. od ogodlnych zatozen, zmierza do umozliwienia
zrealizowania polityki przestrzennej gminy zawartej w STUDIUM poprzez ustalenia
przepisOw prawa miejscowego w formie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jako narzedzia utatwiajgcego ksztattowanie przestrzeni.

2. Ogolne zasady ksztattowania zabudowy

= Nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec
powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie,
zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢
sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w infrastrukture techniczna.

=  Obiekty budowlane nalezy rozbudowywac i projektowac w taki sposdb, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy, z
wytaczeniem obiektow zdegradowanych.

= W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotow zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowej i
uzupetniajacej, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania
terenu w zakresie dojazddw, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia
prowizorycznego, szpecacego krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania nie moze
narusza¢ warunkow zamieszkania.

= W zabudowie mieszkaniowej, zardwno istniejacej jak i nowej, za zgodne ze
studium uznaje sie wprowadzenie ustug pod warunkiem, ze ich oddziatywanie
nie bedzie wykracza¢ poza dziatke.

= Zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekow do  wdd
powierzchniowych i gruntu, z wytaczeniem zrzutdw w oparciu o uzyskane
pozwolenia wodno-prawne.

= Zaleca sie, z uwagi na potrzebe ochrony $rodowiska przyrodniczego, zasade
rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej,
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dla ustalonych planem funkgiji.

= Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na
Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych, dla ktérych sporzadzenie
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raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne, za wyjatkiem
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

= Na terenach i w obiektach objetych ochrong konserwatorska, obowigzujg
uzgodnienia projektowanych zamierzen inwestycyjnych i remontowych z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

= W przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze wyposazonych w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badz
przebudowy istniejgcych systemdw melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym
zarzadca gospodarki wodnej.

= W strefie ochrony uje¢ wody obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z
wydanych decyzji wodno-prawnych.

XVIIl.2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Utrzymuje sie podstawowe zatozenia przyjete we wczesSniejszych edycjach
Studium, dotyczace ,kierunkdw dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzennego” okreslone jako:

- adaptacja,

- ochrona,

- rozwoj.

Adaptacja obejmuje zabudowane tereny zainwestowania o charakterze
miejskim i wiejskim, o wzglednie zakonczonym procesie realizacji i
zdefiniowanym uktadzie przestrzennym. Pojecie adaptacji zawiera réwniez
wiasciwg eksploatacje z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy oraz

rehabilitacje terendw tj. wymiane budynkdéw i uzupetnienie nowg zabudowg oraz

zabudowe wolnych jeszcze, niewielkich rezerw terenowych.

Ochrona to przede wszystkim zachowanie:

- ciqgow ekologicznych — dna dolin ciekéw

- terendw rolnych, w tym gleb chronionych II, III i IV klasy i gleb organicznych

- systemu melioracji i nawadniania

- systemu terendw zielonych w tym: parkdéw, cmentarzy, terendw sportowych,
zielen przyulicznej, zieleni srédpolnej i leSnej, ogroddw dziatkowych.

Rozwoéj obejmuje tereny przydatne do zabudowy gtdéwnie uzytkowanych
rolniczo i tereny o mniejszej przydatnosci /zmeliorowane/ dla ktdrych warunki
rozwoju muszg W szczegdlny sposdb by¢ dostosowane do istniejgcych
uwarunkowan. Tereny o mniejszej przydatnosci wyznacza sie dla rozwoju
przestrzennego ze wzgledu na ich potozenie w centralnym obszarze
zachodzacych proceséw urbanizacyjnych, brak innych terendw i istniejaca presje
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spoteczng. Rozwdj nastepowat bedzie réwniez na obszarach przesadzonych do
zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do ksztattowania osrodka ustugowego ,centrum” gminy potozonego
W centrum obszaru gminy oraz osrodka potozonego
w sgsiedztwie Urzedu Gminy, jako terendw najlepiej dostepnych komunikacyjnie
i majacych baze wyjSciowg w postaci istniejgcych ustug publicznych stopnia
podstawowego. Obszary te uznaje sie za strategiczne w rozwoju.

XVIIl.3. REJONY | STREFY WIELOFUNKCYJNYCH KIERUNKOW ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Dla przyblizenia i konkretyzacji  wielofunkcyjnych  kierunkdw  rozwoju
przestrzennego gminy Ksawerdw obszar gminy, podzielono na 3 rejony:
wschodni, centralny i zachodni. W wyodrebnionych rejonach beda zachodzity
odmiennie procesy urbanizacji. Przeksztatcenia przestrzenne bedq miaty inny
charakter i inny wymiar, inna moze by¢ pilno$¢ podejmowanych dziatan,
a nawet inne zZrddta ich finansowania.

W — REJON WSCHODNI — uktad przestrzenny wiejski

Obejmuje swym zasiegiem tereny wsi: Gadka Nowa, Wola Zaradzynska za
wyjatkiem jej zachodniego kranca oraz tereny rolne wsi Ksawerdw Wschdd i
doline rz. Gadki.

Funkcjg wiodacg rejonu wschodniego jest produkcja rolnicza, szeroko pojeta:
ogrodowa, sadownicza, warzywnicza, przetworcza itp., funkcjg uzupetniajaca
mieszkalnictwo (do czasu zmiany uzytkowania terendw rolnych na cele
nierolnicze).

Bedzie to rejon przeksztatcen przestrzennych podporzadkowanych uzyskaniu
zyskow z terendw upraw polowych na dobrych jakoSciowo glebach mineralnych,
w duzej mierze zmeliorowanych lub nawadnianych oraz prowadzeniu gospodarstw
ogrodniczych. Dla potudniowej czesci obszaru o niskich klasach bonitacyjnych
gleb przewiduje sie prowadzenie gospodarki leSnej poprzez dolesienie.

Obszar rejonu funkcjonalnie i przestrzennie powigzany jest z terenami rolnymi
gminy Rzgow.

Docelowo zaktada sie wyposazenie obszaréw osadnictwa w sie¢ infrastruktury
technicznej. PrzejSciowo, zwtaszcza gospodarka Sciekowa realizowana bedzie w
systemach indywidualnych.

C — REJON CENTRALNY — uktad przestrzenny miejski

Obejmuje swym zasiegiem tereny wsi: Ksawerdw Wschdod (obszary
zainwestowane i posiadajace predyspozycje dla rozwoju), Ksaweréw Potudnie i
Ksawerdw Pdtnoc oraz zrealizowane zespoty mieszkaniowe wsi Ksawerdw Zachéd.
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Funkcjg wiodaca rejonu jest mieszkalnictwo, funkcjg uzupetniajacg dziatalnosc
gospodarcza o charakterze ustugowym i produkcyjnym.

Jest to obszar podlegajacy wzmozonej urbanizacji faczacy sie w zwarty uktad
przestrzenny z miastami tddz i Pabianice poprzez wazne w przysziych
rozwigzaniach przestrzennych obszary stykowe. Osig ukfadu jest ul. kodzka, w
ktorej prowadzona jest linia tramwajowa — S$rodek transportu komunikagji
zbiorowej zapewniajacy dostepno$¢ do dwdch osrodkdéw ustugowych wyzszego
rzedu. Szkielet przestrzenny, poza ul. todzka stanowiq ulice: Zachodnia,
Wschodnia i Szkolna — Nowotki oraz siatka prostopadtych i réwnolegtych ulic
lokalnych i dojazdowych. Stopien zainwestowania obszaru jest rézny. Najmniej
zainwestowana jest cze$¢ wschodnia.

Miejski charakter przestrzeni przypisany rejonowi zobowigzuje do realizacji —
w pierwszej kolejnosci zadan inwestycyjnych: ukfadu ulicznego o parametrach
(okre$lonych w przepisach szczegdinych) umozliwiajgcych wyposazenie terendow
w peing sieC infrastruktury technicznej: woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, gaz, elektroenergetyka, telefonia.

Z — REJON ZACHODNI — ukfad przestrzenny scentralizowany w rejonie komasacji
roznorodnych funkcji. Obejmuje swym zasiegiem wie$ Ksawerow Zachdd. Funkcja
wiodgca obszaru jest ztozona: przemystowo — ustugowo — mieszkaniowo -
rolnicza.

Jest to obszar, na ktérym zachodza obecnie dynamiczne zmiany w zakresie
gospodarowania przestrzenig — fizyczne i planistyczne.

Wokét istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zespotu
szkdl rolniczych wyrasta gietda rolno — spozywcza, znaczacy dla otoczenia zespot
obiektéw dla prowadzenia handlu hurtowego. Znaczny obszar przeznaczony jest
pod todzka Specjalng Strefe Ekonomiczng — Widzew, gdzie prowadzona bedzie
dziatalnoS¢ produkcyjno — ustugowa rdéznorodnych duzych i mniejszych
przedsiebiorstw. Ze wzgledu na niewydolnos¢ istniejacego uktadu drogowego dla
obstugi projektowanych inwestycji w tym rejonie przewiduje sie realizacje nowego
uktadu drogowego o znaczeniu lokalnym i regionalnym.

Przewidywane i realizowane inwestycje sa podstawowg bazg pozyskiwania
nowych miejsc pracy dla ludnosci zamieszkujacej obszar gminy oraz motorem
napedowym dla ruchu budowlanego.

. Majac na uwadze cele i gtdwne kierunki zagospodarowania przestrzennego obszar
gminy podzielono na osiem, gtdwnych stref polityki przestrzennej:

— strefa zurbanizowana — adaptacja — A

— strefa rozwojowa przeksztatcen ilosciowych — R

— strefa rozwojowa o przesadzonej funkcji — Rz

— strefa rozwojowa przeksztatcen jakosciowych — P

— strefa ochrony wartosci rolniczych z zabudowg — Em

— strefa ochrony wartosci rolniczych — E

— strefa ochrony ekologicznej — Eo
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Cztery pierwsze strefy obejmujg obszary przewidziane do petnej urbanizacji,
strefy ,E” to obszary postulowane do ograniczenia w catosci lub czesci z
zainwestowania, o dominujacej polityce ochrony.
W prawie kazdej z okreSlonych w ,Studium...” stref musi obowigzywac polityka
nadrzedna sprecyzowana dla proby rozwigzania probleméw zwigzanych z:

e zagospodarowaniem terendw zmeliorowanych i nawadnianych

e zwiekszeniem powierzchni zadrzewien, zalesien i terendw wystepowania

zieleni urzadzonej

Przyjeta w tym zakresie polityka bedzie odnosita sie gtownie do okreSlenia zasad
gospodarowania powierzchnig dziatki budowlanej, przestrzeni publicznej i terendw
otwartych.

* Strefy zurbanizowane /adaptacji/ — A

Obejmujg tereny gminy o wyksztatconym, w miare czytelnym ukiadzie

przestrzennym, z istniejacq siatkq ulic, zainwestowane gtéwnie zabudowq

mieszkaniowq jednorodzinna. W ok. 85 % stan techniczny zabudowy jest dobry. Na

prawie wszystkich terenach wolnych od zabudowy dokonane sa podziaty na dziatki

budowlane.

W ,,Studium...” adaptuije sie istniejace uktady przestrzenne i zabudowe.

Rozwoj odbywat sie bedzie gtéwnie poprzez:

- wymiane budynkéw, przebudowe i rozbudowe,

- zabudowe istniejacych wolnych dziatek, w formie zabudowy uzupetniajacej,

- podnoszenie standardu zabudowy poprzez rozbudowe i budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz modernizacje istniejacych ulic,

- zabezpieczanie sieci drenazowej przed dewastacjg na terenach zmeliorowanych,

- zachowanie minimum 5 m odlegtosci dla zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie
gtéwnych rowdw melioracyjnych na terenie Ksawerowa Wschaod.

+ Strefy rozwojowe przeksztatcen ilosciowych — R

Obejmujq tereny gminy o wyksztatconym uktadzie przestrzennym ,zewnetrznym” tzn.
zabudowa usytuowana jest wzdiuz istniejacych ulic zbiorczych, z wolnymi od
zainwestowania przestrzeniami wewnatrz kwartatdw ulic lub z wyznaczong
geodezyjnie siatkg ulic wewnetrznych i podziatem na dziatki budowlane.

Sq to tereny pofozone w centralnej czeSci gminy, w urbanizujgcym sie pasmie
aglomeracji Lodzkiej.

W ,Studium...” adaptuje sie istniejacg zabudowe. Adaptuje sie rowniez te podziaty na
dziatki budowlane i ulice , ktore s zgodne z przepisami szczegdlnymi (szerokos¢
ulic, wytgczenia z produkcji rolnej itp.)

Rozwdj odbywac sie bedzie poprzez:

- wymiane budynkéw, rozbudowe i przebudowe,

- zabudowe i zagospodarowanie wolnych dziatek budowlanych,

- wytyczenie nowych uktadéw przestrzennych i nowych terenéw budowlanych w
planach miejscowych,
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- podnoszenie standardu zabudowy poprzez rozbudowe i budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz modernizacje istniejacych ulic,

- realizacje podstawowej sieci infrastruktury réwnolegle lub wyprzedzajaco do
postepujacej urbanizacji,

- zabezpieczanie sieci drenazowej przed dewastacjg na terenach zmeliorowanych,

- zachowanie minimum 5 m odlegtosci dla zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie
gtéwnych rowdw melioracyjnych na terenie Ksawerowa Wschdd.

* Strefy rozwojowe o przesadzonej funkcji — Rz

Strefa ta obejmuje tereny przeznaczone pod rozbudowe todzkiego Rolno—
Spozywczego Rynku Hurtowego oraz tereny todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
Sq to inwestycje, ktorych lokalizacja przesadzona zostata w planach wyzszego rzedu.
Dla obu terendw i drogi dojazdowej opracowano plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego okreslajace zasady zagospodarowania tych terendw. Realizacja
inwestycji odbywac sie bedzie w oparciu o ustalenia tych planow.

+ Strefy rozwojowe przeksztatcen jakosciowych — P

Obejmujg tereny gminy usytuowane centralnie — wzdituz ulic: Szkolna — Nowotki

oraz w rejonie Urzedu Gminy — wzdtuz ul. Tymiankowej. Jest to obszar dobrze

skomunikowany, w tym komunikacjgq zbiorowg (tramwaj, autobus) o bardzo dobrej
izochronie dojscia pieszego.

Obszary te sq praktycznie zainwestowane, m.in. poprzez adaptacje budynkow

osrodka obstugi rolnictwa dla funkcji ustugowo — produkcyjnych oraz w rejonie

Szkolna — Jana Pawta II — Nowotki w wyniku trwajgcego procesu inwestycyjnego. W

studium zachowuje sie istniejgce zainwestowanie, przede wszystkim dla funkcji

ustugowych, przyjmujac polityke strategicznego rozwoju funkcji centrotwdrczych i

ustugowych poprzez:

- wymiane budynkdéw, przebudowe, rozbudowe i adaptacje dla nowych funkcji
ustugowych,

- intensyfikacje zabudowy wykorzystujac wolne od zabudowy powierzchnie dziatek
— sq to obszary w gminie, dla ktérych zaktada sie powierzchnie zabudowang i
utwardzong dziatki na 70-80%, m.in. dla umozliwienia realizacji zatozonego
programu rozwoju (parkingi, podjazdy, ciagi piesze itp.) oraz dla zachecenia
inwestorow.

- podnoszenie standardu obszaru poprzez realizacje petnego uzbrojenia terenu
i modernizacje ulic: Szkolna, Jana Pawta II, Nowotki i Tymiankowa do
parametréw pozwalajacych na sprawng i bezkolizyjng obstuge terendw
przylegtych.

- zapewnienie bezkolizyjnego i racjonalnego wykorzystania powierzchni poprzez
regulacje prawne zapisane w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

+ Strefy ochrony wartosci rolniczych wraz z zabudowa— Em
Obejmujgq tereny wsi Gadka Nowa i Wola Zaradzynska uzytkowane rolniczo,
ogrodniczo oraz tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej.
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W strefie tej ustala sie czasowq adaptacje funkcji rolniczej obszaru oraz dopuszcza
umiarkowany rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Rozwoj odbywat sie bedzie gtownie poprzez:

- wymiane budynkdéw, modernizacje i rozbudowe,

- realizacje nowej zabudowy na wolnych dziatkach wzdtuz istniejgcych ulic
zbiorczych,

- podnoszenie, w miare mozliwosci, standardu zabudowy poprzez rozbudowe
i budowe sieci infrastruktury technicznej oraz modernizacje istniejacych ulic,

- zabezpieczanie sieci drenazowej przed dewastacjg na terenach zmeliorowanych,

- racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw rolnych dla produkgcji rolnej.

Nalezy sie liczy¢ z ograniczeniem obszaru strefy poprzez zabudowe jej czesSci w
rejonie Gadki Nowej i Woli Zaradzynskiej ze wzgledu na wystepujace tendencje
urbanistyczne, podejmowane dziatania i zapis w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego” o odgrywaniu przez rolnictwo coraz
mniejszej roli w obszarze metropolitalnym todzi.

Na terenach upraw polowych mozliwa lokalizacja stawdw hodowlanych i
rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach V i VI klasy.

+ Strefy ochrony wartosci rolniczych — E

Obejmujq tereny rolne wsi Wola Zaradzynska i Ksawerdw Zachdd z przeznaczeniem
dla produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej itp., a w potudniowej czesci dla
produkcji lesnej. W obszarze tym nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
do obiektow zwigzanych z produkcjq rolng oraz siedlisk zagrodowych.

Pod zalesienie przeznacza sie gleby klasy VIz, VIi V.

* Strefy ochrony ekologicznej — Eo

Strefa obejmuje swym zasiegiem dna dolin rzeki Gadki i jej doptywow. W studium
postuluje sie podjecie dziatan pozwalajacych na maksymalne zachowanie istniejacych
obszaréw dolinnych w stanie “dzikim” oraz w miare mozliwosci przywracanie
(odbudowe) naturalnego charakteru tego obszaru. W granicach strefy Eo, na
terenach niezainwestowanych oraz nie przeznaczonych w planie miejscowym pod
zabudowe obowigzuje zakaz lokalizacji nowych inwestycji za wyjatkiem urzadzen
inzynieryjnych zwigzanych z zachowaniem melioracji i regulacjg rzeki.

W rejonie wschodnim strefe Eo wyznaczono na catym obszarze obnizen dolinnych
ciekdow zgodnie z uksztattowaniem terenu.

Strefa petni¢ ma wazng role w ekosystemie:

ciggu ekologicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszaru przewietrzania gtdwnie obszaru centralnego Ksawerowa,
ochrony rzeki Gadki i jej doptywow przed zanieczyszczeniem.

e Dla terendéw strefy Eo niezabudowanych (i nie przeznaczonych w planie pod
zabudowe) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz budowy ogrodzen
uniemozliwiajgcych dostep do ciekdw. Na terenach niezmeliorowanych mozna
zadrzewiac teren na granicy strefy.
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e Plan miejscowy, przy zatozeniu pozostawienia funkcji mieszkalnictwa powinien
zawierac nastepujace ustalenia:

- weryfikacje podziatdw na dziatki budowlane na terenach niezabudowanych — w
tym rejonie powinny by¢ dziatki wieksze, granice podziatu i drogi dojazdowe
powinny by¢ prostopadte do cieku,

- wskazanie lokalizacji budynkéw na dziatce w maksymalnym oddaleniu od cieku
poprzez okreSlenie nieprzekraczalnej linii zabudowy Ilub linii zabudowy
obowigzujacej,

- okreslenie zasad zagospodarowania dziatek, w tym wskaznika powierzchni
zabudowanej i utwardzonej, rejony nasadzen zieleni. Postuluje sie okoto 70 %
powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

- w skrajnych przypadkach ograniczenie mozliwosci zabudowy.

Zakaz zabudowy i zmiany uksztattowania terenu w odlegtosci minimum 5 m od

ciekéw i kanatow naturalnych. Niezbedna realizacja programu gospodarki wodno-

Sciekowej okreSlonej w Studium (wedtug ogdlnych wskazan zawartych w

niniejszym ujednoliconym tekscie).

XVIll.4. POLITYKA PRZESTRZENNA W STOSUNKU DO WIODACYCH FUNKCJI

Przez wiodacq funkcje obszaru rozumie sie przeznaczenie co najmniej 70% obszaru
jednostki wyznaczonej w “Studium...” na te funkcje.

* Mieszkalnictwo

W granicach jednostek przeznaczonych pod rdzne formy budownictwa
mieszkaniowego istniejg i beda lokalizowane, jako obiekty towarzyszace, wszystkie
rodzaje ustug uzytecznosSci publicznej, ustug bytowych zwigzanych z obstugq
mieszkalnictwa, drobnej wytworczosci, dziatalnosci ustugowej, wraz z zabudowq
gospodarczg i garazowa.

Budownictwo wielorodzinne - adaptuje sie budownictwo wielorodzinne
w ,zabudowie osiedlowej” w rejonie ul. Szkolnej w Ksawerowie Zachod i przy
ul. Kosciuszki w Ksawerowie Wschdd. Rozwdj budownictwa w postaci zespotéw
mieszkalnych dopuszcza sie w osiedlu przy ul. Szkolnej po jej potudniowej stronie
oraz w rejonie todzka — Cegielniana i Ksawerowska oraz Handlowej. Dopuszcza sie
dogeszczenia w istniejacej zabudowie przy zachowaniu, ze wzgledu na sasiedztwo
LSSE i LRSRH, 70% catego terenu jako powierzchni biologicznie czynnej. W tym
terenie moze byc realizowane budownictwo komunalne. Poza tym na terenie gminy
nie przewiduje sie realizacji budownictwa wielorodzinnego.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, tj. o wiecej niz 2-ch mieszkaniach, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw, z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy, poprzez podniesienie stopnia wyposazenia
komunalnego, poziomu estetyki obiektow i uzytkowanego terenu;

72
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

2) preferowana wysoko$¢ budynkdw — trzy, cztery kondygnacje, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

3) w zespole istniejacej i nowej zabudowy wielorodzinnej uzupetnienie
wyposazenia wspolnie uzytkowanego terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku, zieleni rekreacyjnej,
miejsc parkingowych lub garazowych, witasciwe dojazdy do budynkow,
elementy matej architektury itp.;

4) forma dachdéw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sgsiednich budynkéw;

5) mozliwo$¢ lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalnosci powodujacej
przekraczanie standardow $rodowiska.

Budownictwo jednorodzinne — realizowane bedzie na catym terenie gminy
W zasiegu obszaru rozwoju przestrzennego rejonu centralnego oraz w ciggach
zabudowy rejonu wschodniego, w formie gtdwnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j.

Utrzymanie istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej rozbudowy, modernizacji. Mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy na juz wydzielonych dziatkach w formie uzupetnienia
zabudowy. Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy. Obowigzek nadawania zabudowie i
dziatkom estetycznego wygladu. Mozliwos¢ lokalizacji ustug w ramach zabudowy
mieszkaniowej, ktdrych oddziatywanie zamyka sie w granicach dziatki budowlanej.

Z bardziej intensywnych form zabudowy dopuszcza sie wznoszenie matych domoéw
rodzinnych do 4 mieszkan, budownictwo szeregowe i atrialne. Te formy zabudowy
nie powinny by¢ realizowane na terenach zmeliorowanych, ich realizacja powinna by¢
poprzedzana uzbrojeniem terenu w podstawowe media.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, modernizadji obiektéw
mieszkaniowych, z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni
dziatki;

3) preferowana wysoko$¢ budynkdw — dwie, trzy kondygnacje, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

4) dla budynkéw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o
kacie pochylenia do 45°;

5) utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i wolnostojacych z
zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na $srodowisko poza granice dziatki;

6) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz mozliwos¢ realizaci
nowej, z prawem do jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy na
dziatkach o powierzchni wynikajacej z wymogoéw technologii prowadzonej
dziatalnosci rolniczej, z tym ze relacje zabudowa mieszkaniowa — zabudowa
zagrodowa nie mogg powodowac wzajemnych kolizji i obnizajacych poziom
warunkdéw zamieszkania w budynkach mieszkalnych;
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7) mozliwos¢ dokonywania podziatu i faczenia dziatek, w wyniku ktdrych
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy jednorodzinnej po podziale
wyniesie okoto 800 m?.

Budownictwo zagrodowe - jest dominujacqg formg zabudowy w rejonie
wschodnim. Dla realizacji nowych siedlisk zagrodowych przyjmuje sie nastepujacq
polltyke lokalizacyjng:
nalezy dazy¢ do lokalizacji siedlisk w istniejacych juz ciggach zabudowy wzdtuz
ul. Ogrodnikéw , Akacjowej, Lakowej i drogi krajowej,

- w przypadku, gdy osoba ubiegajaca sie o lokalizacje siedliska nie posiada
dziatki w  w/w obszarze, powinna lokalizowa¢ siedlisko przy innych
istniejacych drogach publicznych, gdy i ten warunek jest niemozliwy do
spetnienia, mozliwe jest wydanie zgody na lokalizacje zagrody w miejscu
wybranym przez inwestora.

Glebokos¢ dziatki dla zabudowy zagrodowej realizowanej w ciggach zabudowy,
wzdtuz ulic nie powinna by¢ wieksza niz 150 m.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem obiektow i urzadzen stuzacych
obstudze gospodarki, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwosciq
rozbudowy, przebudowy, modernizacji na dziatkach o powierzchni
wynikajacej z wymogow technologii prowadzonej dziatalnosci rolniczej, z
tym ze relacje zabudowa mieszkaniowa — zabudowa zagrodowa nie mogq
powodowa¢ wzajemnych kolizji i obnizajacych poziom warunkow
zamieszkania w budynkach mieszkalnych (odory, hatasy, transport), a z
drugiej strony — ograniczajacych dostepnos¢ gospodarstw do pdl, tak, wod;

2) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; preferowana
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - dwie, trzy kondygnacje, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

3) utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta, zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojacych, z zastrzezeniem,
Zze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé negatywnego
oddziatywania poza granice dziatki;

4) zabudowa towarzyszaca, stuzaca obstudze gospodarki rolnej o wysokosci
dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci, za wyjatkiem urzadzen
technicznych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogéw
technologii (takich, jak: silosy, kominy, dzwigi itp.).

Nie przewiduje sie na terenie gminy lokalizacji budownictwa zbiorowego: hotele,
motele, pensjonaty, internaty, nie wykluczajac tej formy zabudowy w przypadku
zapotrzebowania lub inicjatywy prywatnych inwestoréw. Moze by¢ ona wowczas
lokalizowana na terenach mieszkaniowych, na terenach lokalizacji ustug funkcjonalnie
z nimi zwigzana, lub w przypadku moteli przy drogach.

Wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej i ewentualnie zbiorowej nie powinna przekraczaé
5 kondygnadiji.
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*  Ustugi

Adaptuje sie istniejgce na terenie gminy obiekty ustugowe — publiczne i komercyjne.
Nalezy doinwestowywac i podnosi¢ standard ustug publicznych w miare rosngcego
popytu i mozliwosci finansowania samorzadu.

Nowe obiekty ustugowe mogg by¢ realizowane jako ustugi podstawowe,
uzupetniajace i wspomagajace funkcje mieszkaniowg w zakresie:

e handlu i rzemiosta itp.,

e kultury, religii, oSwiaty i zdrowia itp.,

e rekreacji (place i urzadzenia zabaw dla dzieci, parki, skwery),

e inne (obstuga komunikacyjna, parkingi, garaze itp.),

Ustugi bedq lokalizowane na terenach osiedli i zespotdow mieszkaniowych, w formie
osrodkdw lub ciggdw ustugowych. Preferowane tereny w centrum Ksawerowa dla
lokalizacji ustug wyznacza sie przy ul. Szkolnej, Jana Pawta II, ul. Nowotki, ul.
Tymiankowej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug rozproszonych towarzyszacych
zabudowie jednorodzinnej, badz wolnostojacych na wydzielonych dziatkach lub
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

W przypadku zapotrzebowania na lokalizacje ustug o charakterze komercyjnym
mogacych stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla otoczenia, nalezy przewidziec ich lokalizacje poza
terenami budownictwa mieszkaniowego w jednostkach oznaczonych symbolami
8C.R/ U/P, 9C.R/ U/P Ilub jednostce 3C.R/ M/U dla ktérej ustala sie funkcje
podstawowq mieszkaniowa.

Na terenach jednostek, gdzie funkcja wiodacg s ustugi centrotworcze (UC)
przewiduje sie lokalizacje gtéwnie ustug: handlu, kultury, gastronomii, administracji
(banki, poczta, pomieszczenia biurowe itp.), dla obstugi ktdrych nalezy przewidzie¢
ciagi piesze, miejsca parkingowe, przystanki komunikacji publicznej. W obiektach
ustugowych moze wystepowac funkcja mieszkaniowa lokalizowana na wyzszych
kondygnacjach lub w mniej eksponowanej czesci dziatki.

Na terenach okre$lonych w STUDIUM jako obszar lokalizacji ustug centrotwérczych,
dopuszcza sie takze funkcje mieszkaniowg z ustugami.

Tereny wzdtuz ulicy todzkiej, Szkolnej, Jana Pawfa II, Nowotki s3 w znacznym
stopniu zainwestowane budynkami mieszkaniowymi i brak obecnie mozliwosci
radykalnej zmiany tego stanu. Wytworzenie centrum na skrzyzowaniu ul. todzkiej —
Szkolnej — Jana Pawta II — Nowotki to proces dtugotrwaty, wymagajacy:

1) wykorzystania istniejagcych w tym rejonie terendw niezabudowanych na cele
lokalizacji ustug centrotworczych,

2) stopniowej adaptacji na cele ustugowe istniejgcej tu zabudowy lub lokali w
czesci istniejacych  budynkéw, by w noworealizowanych budynkach
mieszkalnych lokalizowane byty lokale ustugowe o wysokim standardzie,

3) zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powinny by¢ tak ksztattowane, by
zapewniony byt fad przestrzenny, w tym wymagania kompozycyjno-
estetyczne.
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Dla terendw ustug lokalnych, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwosciq
modernizacji, rozbudowy badz uzupetnienia i wymiany zabudowy;

2) dla nowej zabudowy zaleca sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki,
c) maksymalna wysokos¢ obiektéw 12 m;

3) utrzymanie istniejacej funkcji, z mozliwoscia zmiany profilu, przy
zastrzezeniu, ze zmiana nie bedzie powodowa¢ negatywnego oddziatywania
na Srodowisko przekraczajacego granice dziatki;

4) mozliwos¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowg, badz
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy jako funkcji uzupetniajacej;

5) mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i
garazy wolnostojacych jako budynkéw parterowych, o ksztatcie i formie
odpowiadajacej otoczeniu;

6) utrzymanie dotychczasowej zasady obstugi komunikacyjnej dla istniejacych
obiektéw; dla nowych terendw ewentualne zjazdy z drogi krajowej, po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

+ Dzialalno$¢ gospodarcza

Na terenie gminy prowadzona jest i bedzie dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
ustugowym — ustugi komercyjne i produkcyjnym. W studium adaptuje sie tego typu
obiekty.

Ustala sie, Zze na terenie gminy bedq w zasadzie realizowane obiekty, ktdrych
oddziatywanie na S$rodowisko zamykal sie bedzie w granicach dziatki, tzn., ze
dziatalnoS¢ na danym terenie nie moze przekracza¢ standardéw jakosci Srodowiska.
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktdrych sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjne
(dotyczy to t.S.S.E. i zwigzanych z nig terendw dziatalnosci gospodarczej).
Ucigzliwo$¢ skoncentrowanej dziatalnoSci gospodarczej nalezy eliminowal przy
pomocy metod techniczno—technologicznych, w tym petnego uzbrojenia terenu oraz
metod estetyczno—ochronnych (np. zielen).

Drogi na terenach koncentracji dziatalnosci gospodarczej powinny mieC szerokosci
umozliwiajagce parkowanie w liniach rozgraniczajacych i wprowadzanie paséw zieleni.
Gospodarowanie na terenach dziatalnosci gospodarczej moze odbywac sie tylko z
uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska.

Wydanie decyzji dla nowych obiektdéw dziatalnosci gospodarczej i rozbudowy
istniejgcych nalezy poprzedzi¢ petnym rozeznaniem procesu technologicznego, w tym
rodzaju urzadzen ogrzewczych, poboru wody, odprowadzania i jakosci Sciekdw oraz
wod opadowych i Sciekdw technologicznych, utylizacji odpaddw, gtownie
niebezpiecznych, minimalizacji hatasu oraz poprzedzi¢ koniecznoscig zaprojektowania
zieleni izolacyjnej.
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Kazdy z projektowanych zaktadow, ktory bedzie produkowat Scieki o parametrach
innych niz bytowe musi posiadaC wiasne oczyszczalnie S$ciekdw. Zaleca sie
wprowadzanie przez zaktady zamknietego obiegu wody. W zaktadach istniejgcych
posiadajacych kottownie na paliwo state powinny zosta¢ zmodernizowane kotty, a
paliwo zastgpione ekologicznie czystym.

Na terenach produkcyjno-przemystowych, sktadowych, magazynowych, dziatalnosci
gospodarczej, drobnej wytwdrczosci, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektdw z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i modernizadji;

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektéw o wysokosci do 15 m, za
wyjatkiem urzadzen technicznych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
wymogow technologicznych, takich jak: kominy, silosy, dzwigi itp., jednak
nie wiecej niz 20 m;

3) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajacych nie kolidujacych z
przeznaczeniem podstawowym;

4) mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej ograniczonej do jednego
mieszkania, na kazde zamierzenie inwestycyjne, jezeli wynika to z
charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni
dziafki.

Dla terendw dziatalnoSci zwigzanej z obstugq rolnictwa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, rybackich, przetwdrstwem, zapleczem obstugowym
dziatalnosci gospodarczej itp., ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do
rozbudowy, przebudowy i modernizaciji;

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkéow do wysokosci 12 m, za
wyjatkiem urzadzen technicznych, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z
wymogow technologicznych, takich jak: kominy, silosy, dzwigi itp., jednak
nie wiecej nie 20 m;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwiajacych korzystanie z samochodu transportu towarowego oraz z
zapewnieniem miejsc parkingowych;

4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20 %
powierzchni dziatki;

5) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej;

6) utrzymuje sie obiekty, urzadzenia oraz obecne zagospodarowanie
hodowlane, z mozliwoscig ich przeksztatcenia.

77
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

Pomimo powyzszych ustalen ostateczne ich uszczeg6towienie nastgpi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bioragc pod uwage stan faktyczny
zainwestowania, dokonane uprzednio podzialty wiasnosciowe, lokalne warunki i
mozliwosci ksztattowania zabudowy.

Wyznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania” tereny pod rdézne formy
zagospodarowania dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze przebieg granic
poszczegolnych terendw oraz sieci infrastruktury technicznej okreSlono w sposéb
orientacyjny, dopuszczajacy usciSlenie ich lokalizacji przy utrzymaniu istoty
zamierzonej dyspozycji przestrzennej. Przedstawione na rysunku przeznaczenie
terenu oznacza funkcje dominujacg, a nie wytaczng i moze by¢ uzupetnione innymi
funkcjami, ktére nie mogq by¢ jednak przeciwstawne funkcji wiodacej i prowadzi¢ do
pogorszenia warunkow egzystenciji.

XIX. ZMIANY W ZAKRESIE DYSPOZYCJlI PRZESTRZENNYCH W
STOSUNKU DO ZAPISOW RYSUNKU STUuDIUM Z 2005 ROKU

Ponizej przedstawiono wprowadzone zmiany w siedmiu rejonach gminy, ktére
oznaczone zostaty kolejnymi numerami porzadkowymi na planszy ,Kierunki
zagospodarowania”

znaczenie Dokonane zmiany
Zm'a”yk”a Ustalenia STUDIUM Nowe
Sr'IYLSJLIIDr;ULI:/I — 0znaczenie terenu na oznaczenie na Ustalenie
. rysunku STUDIUM rysunku
(kolejny STUDIUM
numer)
1 2 3 4
1 1Z.E 1Z.Rz Zmiana strefy na rozwojowq ze zmiang funkcji
R P/U na ustugi o funkcje nieucigzliwego przemystu,
drobnej wytwdrczosci, z ograniczeniem
Strefa ochrony wartosci oddziatywania do granic dziatki.
rolniczych z funkcjq rolnictwa W sytuacji braku mozliwosci podtaczenia drogi

zbiorczej do trasy 14-bis (chocby na zasadzie
ruchu prawoskretnego), przewiduje sig
lokalizacje drogi lokalnej do wezta z ul.

Ryputtowicka.
2 721/2 1Z.E Likwidacja rezerwy terenu pod droge zbiorcza.
R Teren pozostaje jako rolny, zgodnie z
Rezerwa terenu pod droge istniejgcym uzytkowaniem.
klasy zbiorczej
3 ZpP 10C.R Zmiana strefy na rozwojowa przeksztatcen
M iloSciowych, z funkcjg wiodaca mieszkaniowa.
Tereny zieleni parkowej
4 9C.R 9C.R Zmiana funkcji na wiodacg mieszkaniowg,

u/pP MW wielorodzinna.

Strefa rozwojowa
przeksztatcen jakosciowych z
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wiodaca funkcjg ustug i
nieucigzliwego przemystu i
drobnej wytworczosci
5 1W.E 1W.P Zmiana strefy na rozwojowa przeksztatcen
R M/U jakosciowych, z funkcjami wiodacymi:
mieszkaniowg i ustugowa.
2W.A 2W.P
R/ZL M/U
Strefa ochrony wartosci
rolniczych z funkcjq rolnictwa
6 ZZ.E 1Z.p Zmiana strefy na rozwojowg przeksztatcen
R M/U jakosciowych, z funkcjami wiodacymi:
mieszkaniowa i ustugowa.
ZLE 27.P
R M/U
1Z.E 3Z.P
R M/U
ZZE 42.Pp
R M/U
Strefy ochrony wartosci
rolniczych z funkcjg rolnictwa
4Z.A 5Z.P
u M/U
Strefa zurbanizowana
(adaptacja) z funkcjq
ustugowq
7 AC.P CR Zmiana funkcji na wiodacg mieszkaniowg,
UC/M MW wielorodzinna.
Strefa rozwojowa
przeksztatcen jakosciowych z
funkcjg ustug o charakterze
centrotwdrczym i
mieszkalnictwa.
5.CR
M
Strefa rozwojowa
przeksztatcen ilosciowych z
funkcjg mieszkalnictwa.
8 4C.R 4C.R Na czesci terenu zmiana funkgcji na wiodaca
R/U M mieszkaniowa, jako kontynuacja bezposredniego
sgsiedztwa.
Strefa rozwojowa
przeksztatcen ilosciowych z
funkcjq obstugi rolnictwa i
ustugami.

W terenach, na ktorych znajdujg sie urzadzenia deszczowniane, w przypadku ich
likwidacji lub koniecznosci zaniechania prowadzenia nawodnien nalezy zwrécic sie do
wihasciwego zarzadcy tych urzadzen celem wytaczenia ich z ewidencji, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.
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XX. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Do terendw wytaczonych spod zabudowy zaliczono:
— tereny chronione przed zabudowgq przepisami szczegolnymi,

— tereny, ktore nie posiadajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunkiem wystgpienia o zmiane przeznaczenia, na inne cele niz rolne badz lesne,
jest przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

XXI. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z cytowang ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ilekroc¢
w ustawie jest mowa o ,0bszarze przestrzeni publicznej” nalezy przez to rozumiel
,o0bszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktdw spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreSlone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

W sposob wyrdzniajacy sie, zycie publiczne koncentruje sie w gminie przede
wszystkim w: rejonie szkét roznego stopnia, obiektdw sakralnych, a gtéwnie kosciota
parafialnego, terendw wypoczynkowych i sportowych, koncentracji ustug
handlowych, obiektéw obstugi i ustugowych innego rodzaju (np. administracji,
kultury), rejonie przystankdw komunikacji masowej (tramwaj, autobus).

Do obszaru przestrzeni publicznej zaliczono:

— rejon placu Strazy Pozarnej oraz boiska w Woli Zaradzynskiej,
— park wraz z patacem przy ul. Jana Pawta II,

— rejon placu wraz z boiskiem w rejonie ul. Szkolna, Zachodnia.

80
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

XXIl. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Nalezy dazy¢ do renaturalizacji doliny poprzez utrzymanie otwartosci terenu oraz
objecie ochrong potencjatu ekologicznego, tj. zbiorowisk roslin terenow
podmoktych i roslin chronionych.

W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podniesienia stopnia ich czystosci
nalezy przede wszystkim wprowadzanie zakazu zrzutu Sciekéw bezposrednio od
rzek i rowow melioracyjnych, a takze realizowa¢ budowe sieci kanalizacyjnej.
Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw stanowi z punktu widzenia potrzeb
ochrony $rodowiska pierwszoplanowy problem gminy.

Dodatkowo, szansg poprawy jakosci wod ptynacych na obszarze gminy mogq
stac sie takie zabiegi jak:

— oszczedniejsze gospodarowanie wodg;

—  stosowanie zamknietych obiegéw wody w procesach przemystowych;

-~ prawidtowe stosowanie w rolnictwie organicznych i mineralnych nawozéw.

Istnieje konieczno$¢ ochrony stanu wdd przed wptywami negatywnych
czynnikdw z obszaréw zainwestowanych. Wszystkie cieki w gminie jako szkielet
systemu terendw zielonych oraz korytarzy ekologicznych powinny by¢ wytgczone
spod wszelkiej zabudowy i zainwestowania, a takze sktadowania odpadow.

Dno doliny rzeki Gadki powinno by¢ wytgczone spod zabudowy. Nalezy dazy¢ do
przywrocenia naturalnego charakteru ciggu dolinnego poprzez:

- odkrycie cieku w miejscach, gdzie jest on obecnie podziemnym
kanatem;

- realizacje ciggdw zieleni wysokiej wzdtuz doliny, dla podkreslenia
naturalnosci tej formy i jej znaczenia jako ciggu ekologiczno-
krajobrazowego i korytarza przewietrzania gminy;

- wytaczenie spod zabudowy istniejacych obszaréw tak, w celu ochrony
roznorodnosci ekologicznej.

Do powyzszych ustalen dodaje sie za Wojewoddzkim Programem Matej Retencji
dla Wojewoddztwa tddzkiego z 2006 roku (zatwierdzonego Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 26 marca 2006 r. Nr LIII(887)2006 — Zze na
terenie gminy Ksawerdw przewiduje sie powstanie jednego zbiornika
retencyjnego o powierzchni ponizej 5,0 ha. Jest to zbiornik retencyjny ,Gadka
— Gérny” o powierzchni 1,0 ha i pojemnosci 15 tys. m® na cieku Gadka.

2. W celu poprawy sytuacji dotyczacej obszaréw i gospodarki lesnej, pozagdanymi
kierunkami zmian sg zalesienia gruntdw rolnych najstabszych klas bonitacyjnych
(Vi VI klasy) oraz nieuzytkow.

Zwieksza¢ nalezy ilos¢ zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, jako Srodka
ograniczajgcego erozje i denudacje gleb.
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Obszary przylegajace do tras komunikacyjnych powinny posiada¢ pasy zieleni
izolacyjnej.

W obrebie znikomych terendéw lesnych nalezy przestrzegac zakazu inwestowania.
Wazna jest tez ochrona istniejagcych i powiekszanie zasiegu zadrzewien
Srodpolnych i kep drzew.

Funkcje ochronne terenu gminy Ksawerdw muszg réwnowazy¢ sie z funkcjami
mieszkalno- ustugowo-produkcyjnymi, ktére w duzej mierze uzaleznione sg od
zachowania waloréw i zasobdw przyrodniczych oraz kulturowych danego terenu.
Jest to prawidtowe i Swiadome przestrzeganie stusznych zasad zrownowazonego
rozwoju.

W gminie Ksawerdw wystepujq zyzne gleby brunatne, na ktdérych wystepuijg
dogodne warunki dla rozwoju funkgji rolniczej i sadowniczej.

Te najbardziej zyzne gleby klas II i III powinny byC wylgczone z
zagospodarowania i zainwestowania innego niz rolnicze. Nalezy maksymalnie
ograniczy¢ lub wrecz zakaza¢ lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny
wptyw na warunki i strukture gleby.

W celu poprawy stanu powietrza istotnym kierunkiem dziatan jest state
zachecanie uzytkownikow palenisk, dla ktérych podstawowym Zzrodtem emis;ji
jest wegiel do stopniowego przechodzenia na paliwa okre$lane mianem
~€kologiczne”.

Taki proces jest szczegdlnie istotny dla licznych szklarni, ktdre przeplatajq sie z
zabudowg mieszkaniowa.

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy:

- nie dopuszcza¢ do lokalizowania budownictwa mieszkaniowego w strefie
oddziatywania akustycznego gtownych drég Ilub stosowa¢ techniczne
zabezpieczenia przed hatasem (ekrany akustyczne, specjalne okna),

- stwarzac preferencyjne warunki dla lokalizowania dla lokowania sie zabudowy
ustugowej lub produkcyjnej w strefach oddziatywania drég. W konsekwencji
zabudowa taka stworzy ekrany akustyczne, izolujgce dalsze tereny od
szkodliwego hatasu;

- poddawal systematycznej opiece i pielegnacji istniejagce zadrzewienia
przydrozne bedace naturalnymi ,, ekranami” izolujgcymi dalsze tereny od
szkodliwego hatasu.
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Whioski:
Pomimo szeregu krytycznych ocen stanu i zagrozen S$rodowiska, w
generalnych ocenach uznaje sie, ze:
1) warunki przyrodnicze na terenie gminy nie stwarzajq istotnych
ograniczen dla zabudowy,

2) obszar gminy Ksawerdw uznawany jest za jeden z czystszych (a
wiec mato skazonych) w wojewddztwie tédzkim.

XXIll. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zakres ochrony dobr kultury przedstawiono w Rozdziale VI, a takze w Strategii
rozwoju gminy.

2. Do powyzszych ustalen dodaje sie wniosek o uznanie ukfadu przestrzennego
Ksawerowa zwigzanego z tzw. kolonizacjg ,Fryderyzjanskg” jako zastugujacego
na prawng ochrone.

3. Na terenie gminy brak jest débr kultury wspotczesne;j.

Wykaz oraz charakterystyke stanowisk archeologicznych, obszaréw i obiektow
zabytkowych, znajdujacych sie na terenie gminy Ksawerdw, przedstawiono w
rozdziale VI niniejszego tekstu Studium.

W rozdziale tym natomiast podaje sie ustalenia dotyczace ochrony tych obiektéw i
obszaréw oraz stanowisk archeologicznych.

Na obszarze gminy Ksawerdw nie wystepujq dobra kultury wspétczesnej oraz miejsca
symboliczne, pomniki i tablice pamigtkowe.

Dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowanych obiektow, najbardziej wtasciwe
jest ustalenie dla nich funkcji nawigzujacych do ich pierwotnego przeznaczenia.
Dotyczy to obiektdow znajdujacych sie w rejestrze zabytkdw i w ewidencji
konserwatorskiej.

Podstawowym dziataniem powinno by¢ dazenie do utrzymania historycznej struktury
w niezmienionym ksztatcie.

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z obiektami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym takze
zmiany funkgcji i przeznaczenia obiektéw, powinna by¢ prowadzona w oparciu o
wydane indywidualne wytyczne konserwatorskie i uzyskanie zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

Parki zabytkowe powinny by¢ w catosci uzytkowane przez jednego uzytkownika,
zapewniajgcego wprowadzenie funkcji wykluczajacej dewastacje zabytku.

Dla terenéw przylegajacych do granic parkdw zabytkowych, nalezy przyja¢ zasade
zagospodarowania zapewniajgcego wiasciwg ekspozycje parku.
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Nalezy dazy¢ do utrzymania pierwotnej funkcji i formy uzytkowania parkéw oraz
ochrony starodrzewu i istniejacych stawdw, ktdre stanowiaq pozostato$¢ zatozen
dworsko-parkowych.

Dla ochrony cmentarzy nalezy przyja¢ zasade utrzymania czytelnosci ich
usytuowania, a takze zasade czytelnosci uktadéw wewnetrznego rozplanowania wraz
z ochrong istniejacego drzewostanu.

Nalezy dazy¢ do zachowania, porzadkowania i rewaloryzacji terendw cmentarzy.

Na terenach cmentarzy nalezy przyja¢ zasade zakazu prowadzenia wszelkiej
dziatalno$ci niezwigzanej z funkcjq terenu.

Dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje strefa sanitarna 150,0 m na terenach
nieskanalizowanych, oraz 50,0 m na terenach skanalizowanych.

W rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych,
planowane inwestycje wymagajace prac ziemnych sq mozliwe po spetnieniu nizej
wymienionych warunkow:

— wykonania archeologicznych  badan  wykopaliskowych, poprzedzajacych
planowane inwestycje na obszarze stanowiska archeologicznego,

— ustanowienie nadzorow archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z
inwestycjq i trwaltym zagospodarowaniem terenu w trakcie trwania inwestycji w
strefie ochrony archeologicznej, z mozliwosciq ich zmiany na archeologiczne
badania wykopaliskowe w przypadku ujawnienia w trakcie robdt ziemnych
zabytkoéw archeologicznych.

Ustalenia dotyczace stref ochrony archeologicznej, granic i zasad zagospodarowania
obszaréw i obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéow i bedacych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, powinny by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terendw, na ktorych znajduje sie
stanowisko archeologiczne, obiekty i obszary zabytkowe.

Dla obiektéw i obszaréw zabytkowych objetych ochrong konserwatorskg na terenie
Gminy Ksawerdw, wszelkie zapisy szczegbtowe zawarte sg w planach
zagospodarowania przestrzennego: Uchwata Nr XXXVI/926/05 z dnia 20.10.2005 r.
oraz Uchwata Nr XI/54/07 z dnia 19.04.2007 r., za ktorymi nalezy przyjac strefe ,B”
ochrony zespotdéw obiektdw, oraz strefe ochrony ekspozycji widokowej, w rejonie
zespotu patacowo-parkowego O. Kindlera oraz rejonie skrzyzowania ul. todzkiej z ul.
Jana Pawta II.

Kazda gmina powinna posiada¢ aktualng Gminng Ewidencje Zabytkéw w formie kart
ewidencyjnych zabytkow.

Gminna Ewidencja Zabytkdw jest podstawg do sporzadzenia programéw opieki nad
zabytkami.

W ,Wojewddzkim Programie Opieki nad Zabytkami” (Uchwata Nr X/186/07 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z czerwca 2007 r.) Patac O. Kindlera w Pabianicach
wytypowany zostat jako obiekt reprezentatywny.
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XXIV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

1.

Kierunki rozwoju komunikacji:

1)

2)

3)

system komunikacyjny gminy, podlegajacy przeksztatceniom i rozbudowie

obejmuje:

a) ukfad drogowy-uliczny,

b) siec linii autobusowych,

c) trase tramwajowg w relacji Pabianice — Ksawerédw — tddz — Zgierz
(ewentualnie Ozorkéw);

uktad drogowo-uliczny gminy tworzy¢ beda drogi i ulice:

a) gtéowne (GP),

b) gtéwne (G),

c) zbiorcze (2),

d) lokalne (L),

e) dojazdowe (D).

Drogi i ulice gtdwne i zbiorcze stanowi¢ bedg podstawowy ukfad drogowo-
uliczny gminy. Drogi i ulice lokalne oraz dojazdowe tworzg siec
uzupetniajaca, zapewniajgcq w wiekszosci bezposrednig obstuge terendw i
obiektow;

w sieci drogowo-ulicznej gminy nastgpig istotne przeksztatcenia w stosunku
do stanu istniejacego. Polega¢ one bedg na zmianie przebiegu drogi
krajowej Nr 14. Jej dotychczasowy przebieg ulicami: £odzka i taskg zastgpi
obwodnica drogowa gminy Ksawerdw i miasta Pabianice, zlokalizowana poza
obszarem gminy — po jej zachodniej i pdtnocnej stronie. Takie rozwigzanie
wynika z niemoznosci zapewnienia odpowiednich parametrow drodze Nr 14
(klasyfikowanej jako GP — gtéwna ruchu przyspieszonego) w istniejgcym
przebiegu. Zostato to udokumentowane odpowiednimi specjalistycznymi
opracowaniami prowadzonymi przez GDDKIA — Oddziat w todzi. Ulica tddzka
i taska zostajq wiec jako ulice gtdwne (G) do czasu wybudowania obwodnicy
dla drogi krajowej Nr 14, kiedy to zgodnie z mozliwosciami wynikajacymi z
dostepnosci terenu dla pasa komunikacyjnego oraz z uwarunkowan
funkcjonalnej sieci drogowo-ulicznej gminy i obstugi jej zagospodarowania,
w tym zainwestowania, zostanie sklasyfikowana jako ulica zbiorcza (Z).
Powigzania sieci drogowo-ulicznej gminy z planowang obwodnica drogi
krajowej Nr 14 przewidywane sgq poprzez skrzyzowanie i wezty zlokalizowane
poza obszarem gminy.

Przyjmuje sie zasade, ze do czasu wybudowania obwodnicy ograniczana
bedzie ilos¢ podiaczen do ul. kddzkiej i ul. Laskiej, jednakze po jej realizacji
mozliwe bedzie odstagpienie od tej zasady zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i w uzgodnieniu z zarzadcq drogi.

W potudniowej czesci gminy projektowany jest fragment potudniowo-
wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej;
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4)

5)

6)

7)

8)

wprowadza sie zasade, ze dla poszczegdlnych terendw oraz wchodzacych w
ich sktad dziatek, zaréwno istniejacych jak i nowych, powstatych w wyniku
wtornych podziatdw, obstuga komunikacyjna powinna by¢ realizowana
poprzez zjazdy z ulic dojazdowych i lokalnych, a w drugiej kolejnosci z ulic
zbiorczych. Ze wzgledu na stan istniejacy, utrzymuje sie funkcjonowanie
dotychczasowych zjazdéw do drég gtéwnych — ul. Hubala, ul. todzka i ul.
taska. Za zgodg zarzadcy tych drog moga by¢ dopuszczone nowe zjazdy z
dziatek przylegajacych do danej drogi;

komunikacje zbiorowq stanowi¢ beda:

a) linia tramwajowa Pabianice — Ksawerow — todz — Zgierz, ktéra jest
przewidywana do przystosowania do funkcji tramwaju regionalnego (do
Zgierza lub nawet Ozorkowa),

b) linie autobusowe ksztattowane wedtug potrzeb z wykorzystaniem drdg i
ulic zbiorczych, ewentualnie lokalnych;

powigzania zewnetrzne realizowane bedg gtéwnie poprzez uktad drogowy, a
w tym drogi krajowe przebiegajace przez gmine, drogi zbiorcze i lokalne,
oraz poprzez sieci drogowe i wezty miast todzi i Pabianice, zapewniajace
takze powigzania z autobusami. W komunikacji zbiorowej potaczenia
zapewniajg dworce autobusowe w Pabianicach i todzi, tramwaj regionalny,
komunikacja autobusowa;

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych, lokalizowanych przy drogach od
zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

na terenach przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej, za zgodne ze
Studium uznaje sie lokalizacje parkingéw, miejsc postojowych, stacji paliw.
stacji obstugi samochoddw, ustug zwigzanych z obstuga komunikacyjna.

XXV. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode

Utrzymuje sie istniejgce zrddta zaopatrzenia, tj. potaczone systemy wodociggow
gminnych ,Widzew — Ksawerdw” i ,Wola Zaradzynska”. Nadwyzka wydajnosci ujec
stanowi preferencje rozwoju urbanizacji. Uktady sieciowe wymagajq rozbudowy dla
obstuzenia nie zwodociggowanych dotychczas terendw zurbanizowanych jak i
terendw nowej zabudowy.

W miare rozwoju sieci wylaczeniu z eksploatacji winny ulec lokalne zrodta
zaopatrzenia, tj. studnie przyzagrodowe.

Rozwoj systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode winien przebiegaC przy
rownoczesnym rozwigzywaniu gospodarki Sciekowe;j.
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Rozwdj systemu wodociggowego winien zapewnia¢ réwniez wymagang ilos¢ wody na
wypadek pozaru oraz ciggtos¢ zasilania w warunkach kryzysowych, stad wymagane
hydranty nadziemne, agregaty pradotworcze, studnie publiczne oraz monitoring i
tacznos¢, jak tez ochrona sanitarna ujeC i szczelno$¢ oston przed skazeniami
chemicznymi.

2. Odprowadzanie Sciekow

Odprowadzanie Sciekdw bytowo-gospodarczych powinno sie odbywac z zachowaniem
istniejacej sieci kanatéw sanitarnych, do nich beda wiaczane dalsze odcinki sieci
umozliwiajgce docelowo skanalizowanie catej gminy, w tym terenéw zabudowy
dotychczas nie skanalizowanej oraz planowanej zabudowy. Najistotniejszym
elementem systemu odprowadzania Sciekow sanitarnych pozostaje kolektor
Ksawerdw — Pabianice odprowadzajacy $cieki do Grupowej Oczyszczalni Sciekdw
Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej.

Scieki odprowadzane do kanalizacji zbiorczej muszg spetnia¢ warunki jakosciowe
obowigzujacych w tym zakresie przepisow. Nieodpowiadajace tym wymogom
przesytowe $cieki surowe powinny by¢ wstepnie podczyszczane na terenach
zaktaddw je wytwarzajacych.

Przez gmine Ksawerdw z potudniowego zachodu na potnocny wschod przeptywa
rzeka Gadka, ktéra ma swoje ujscie w stawach Stefanskiego na terenie miasta todzi.
Rzeke nalezy wykorzysta¢ jako istotny element w projekcie systemu odwodnienia
gminy. Rzeka nie moze jednak prowadzi¢ wod skazonych do ,Stawdw Stefanskiego”,
stanowigcych publiczne kapielisko, element os$rodka rekreacyjnego.

Odprowadzanie wdéd opadowych ze wszystkich obszarow gminy postepowac bedzie
poprzez ciggi kanalizacji deszczowej odwadniajagcych i do gruntu. Gtdwnym
odbiornikiem wdd opadowych wszystkich obszaréw gminy jest rzeka Gadka. W
dolnym biegu rzeki na terenie gminy Ksawerdw nalezy wybudowac zbiornik
retencyjny, ktory przejmie fale powodziowa.

Dla ciekdw i kanatdow naturalnych nalezy wyznaczy¢ strefe ochronng, w ktérej
obowigzywac winien zakaz zabudowy i zmian uksztattowania terenu, aby zachowaé
naturalny ksztatt doliny i umozliwi¢ swobodny sptyw wdd opadowych.

Na doptywach do rzeki Gadki nalezy zamontowywac separatory celem zabezpieczenia
waéd odbiornika przed skazeniem substancjami ropopochodnymi z odwodnieh drdg i
ulic.

Ze wzgledu na potrzebe ochrony przed przecigzeniem rzeki Gadki i innych ciekow,
wskazanym jest retencjonowanie cze$ci wod opadowych w miejscu ich powstawania.
W celu usprawnienia odwodnienia ustala sie, ze istniejgce rowy melioracyjne i
odwadniajace, nalezy podda¢ gruntownej modernizacji i konserwacji, a przepusty
udrozniac.

Dziatania w zakresie gospodarki wodnej reguluje ,Koncepcja programowo-
przestrzenna uporzadkowania gospodarki wodnej na terenie gminy Ksawerdw”
przyjeta Uchwatg Nr XVIII/169/04 Rady Gminy Ksawerdow z dnia 27 maja 2004 r.
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3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przewiduje sie utrzymanie istniejagcych i budowe nowych elementéw systemu
energetycznego, tj. :

a) sieci Sredniego napiecia 15 kV,

b) stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

c) sieci niskiego napiecia — w tym sieci oSwietlenia drdg i ulic.

Lokalizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV moze nastgpi¢ w miare
narastajacego zapotrzebowania mocy, na warunkach okreslonych przez wihasciwy
zakfad energetyczny. Dla lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach co
najmniej 2 x 3 m, z zapewnieniem bezposredniego dojazdu z drdg.

Dla terenéw zwartej zabudowy przewiduje sie budowe nowych i modernizowanych
sieci elektronenergetycznych jako kablowe, a stacji transformatorowych jako
wnetrzowe.

W celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pdl elektroenergetycznych,
wyznacza sie strefy o szerokosciach:

a) dlaistniejacej linii 220 kV — 60 m (po 30 m w kazdg strone od osi linii),

b) dla istniejacej linii 110 kV — 40 m (po 20 m w kazdq strone od osi linii)

dla istniejacych i projektowanych linii 15 kV — 16 m (po 8 m w kazdg strone od osi
linii).

W strefach tych nalezy przewidywac inwestycje, ktdrych charakter nie jest zwigzany
ze statym przebywaniem ludzi oraz po uzyskaniu zgody z wtasciwym zarzadcq linii
elektroenergetycznych.

Nalezy zarezerwowal miejsce w pasach drég lub ulic na prowadzenie sieci
energetycznej kablowo-napowietrznej.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Przewiduje sie dalsza gazyfikacje terendw peryferyjnej zabudowy istniejacej, jak i
nowych zainwestowan. Rezerwa wydajnosci istniejacej infrastruktury gazowniczej
stwarza korzystne warunki rozwoju urbanizacji. Po wykorzystaniu zdolnosci
przepustowej istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej, istniejg warunki do realizacji
nowej na terenie Woli Zaradzynskiej.

Koncentracja sieci gazowej na terenie gminy winna i$¢ w parze z intensyfikacjq
dziatann inwestycyjnych, zwigzanych z budowg indywidualnych przytaczy do celow
grzewczych.

Budowa sieci gazowych prowadzona bedzie w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
(poza pasami jezdni), w uzgodnieniu z zarzadcq drogi i na warunkach okreslonych
przez gestora sieci oraz zgodnie z aktualnymi przepisami okreslajgcymi warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe. Dotyczy to rowniez przebudowy
odcinkdw istniejacej sieci gazowej wykonanej niezgodnie z projektem. Magistralne
elementy sieci gazowej ze wzgleddéw eksploatacyjnych i bezpieczenstwa wymagajq
strefy ochronnej, szczegdlnie dotyczy to gazociggu wysokiego cisnienia @ 300 mm.
Strefa ochronna od budownictwa jednorodzinnego o zwartej zabudowie i obiektow
uzytecznosci publicznej wynosi 20 m.
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5. Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze gminy brak jest warunkéw do realizacji cieptownictwa scentralizowanego

(niska gestos$¢ energetyczna terenu).

Utrzymane beda i realizowane na terenach nowej zabudowy:

— lokalne kottownie przedsiebiorstw, zaktadow ustugowych i instytucii,

— lokalne kottownie budownictwa mieszkaniowego zwartej zabudowy obejmujace
jeden lub kilka obiektéw,

— kottownie i piece paleniskowe w domach jednorodzinnych niskiej zabudowy i w
budownictwie zagrodowym.

Nowe obiekty powinny by¢ wyposazone w systemy grzewcze oparte na paliwach

ekologicznych (olej opatowy niskosiarkowy, wierzba energetyczna, brykiety ze stomy,

prad elektryczny, gaz — po przeprowadzonej gazyfikacji) badz energii odnawialnej/

W dotychczas eksploatowanych kottowniach opalanych weglem zaleca sie

zastosowaC wspoOtspalanie wegla z biomasg i sukcesywnie przebudowywaé je,

dostosowujac do ekologicznych nosnikdw energii.

Dla ograniczenia potrzeb cieplnych przeprowadzi¢ termomodernizacje istniejgcych

budynkdw i instalacji grzewczych.

Nalezy nadmieni¢, ze na terenie gminy istniejg mozliwosci wykorzystania do celéw

grzewczych energii geotermalnej.

Wody geotermalne zlokalizowane sg pod Ksawerowem na gtebokosci ca 2.500 —

3.000 m i posiadajq temperature 70 — 90° C.

Z jednej pary odwiertow (dublet — jedna turg wypompowywana woda, drugq

wpompowywana po schtodzeniu w wymiennikach) mozna uzyska¢ ca 14 MW mocy

cieplnej.

Ewentualne wykorzystanie tego zrédta zalezy od potrzeb technologicznych zaktadow

w todzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej zaleznie od docelowej ilosci i rodzaju

podmiotow gospodarczych, ktore bedq w niej zlokalizowane.

6. Przesyt informacji i tacznosc¢

Stan sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy jest zadowalajacy. Plany inwestycyjne
TP S.A. dotycza gtownie budowy kabla S$wiattowodowego o charakterze
miedzycentralowym relacji Pabianice — £6dz, w ktdéry wpiety bedzie koncentrator w
Ksawerowie i uwzglednienia potrzeb proj. £ddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
oraz kodzkiego Rolno-Spozywczego Rynku Handlowego S.A. Potrzeby tych obiektow
szacowane sg ha 250 NN.

Obstugujacy abonentdw gminy koncentrator telefoniczny o pojemnosci 1.500 NN
bedzie wiec rozbudowany o 500 NN. Pojemnos$¢ ta pozwoli uwzgledni¢ wyzej
wymienione potrzeby i podtaczy¢ do niego cze$¢ abonentdéw, ktdrzy obecnie
podtaczeni sq bezposrednio do centrali telefonicznej w Pabianicach. Jednocze$nie
nastgpi rozbudowa sieci.

Stan infrastruktury telekomunikacyjnej zmieni sie takze pod wzgledem jakos$ciowym.
Zaktada sie rozwdj nowoczesnej telefonii cyfrowej. tj. jednolitej sieci
telekomunikacyjnej, Swiadczacej wszystkie rodzaje ustug wysokiej jakosci.

89
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0.
90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 tel./fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

SieC ta zapewni petny zakres ustug ISDN, tj. telefon, telefax, telewizja kablowa,
transmisja danych, dostepnos¢ do ruchu miedzymiastowego i miedzynarodowego
oraz do sieci MAN — metropolitalnej sieci komputerowej.

Linie i kable telefoniczne prowadzone beda w pasach drogowych.

Lokalizacja urzadzen takich jak centrale, szafy dostepowe, czy maszty telefonii
komdrkowej — moze nastgpi¢ po uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, oraz
spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepisdw szczegdinych.

Obowigzuje zakaz lokalizacji masztow telefonii komdrkowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

Obstuga abonentéw — za posrednictwem indywidualnych podtaczen, na warunkach
okreslonych przez operatorow sieci i aktywacji telefonow komdrkowych.

7. Gospodarka odpadami

Utrzymuije sie istniejacy system gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach i
czasowego ich przetrzymywania w miejscach do tego przeznaczonych w obrebie
kazdej nieruchomosci, po czym ich wywdz przez wyspecjalizowane firmy na
zorganizowane sktadowisko odpaddw (poza teren gminy).

Zaleca sie dalsze wdrazanie selektywnej zbidrki odpadéw z poszerzeniem zakresu ich
segregacji oraz objecie tym systemem wszystkich poses;i.

W przypadku powstawania odpaddw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny badz inne wiasciwosci mogg stanowic
zagrozenie dla ludzi badz S$rodowiska — istnieje obowigzek czasowego ich
przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie wtasnej nieruchomosci i
transportowania do zaktadéw przetwdrczych, a czesci nie nadajace sie do
wykorzystania — na miejsca sktadowania specjalnie dla tych odpaddéw wyznaczone.

W zakresie dziatan dotyczacych ograniczenia ilosci wytwarzanych odpaddw, ich
selektywnej zbiorki, transportu, odzysku i unieszkodliwiania (w tym odpaddéw
niebezpiecznych, wielkogabarytowych, budowlanych itp.) oraz edukacji ekologicznej
mieszkancow — obowigzujq ustalenia prawa lokalnego, a w szczegdlnosci ,Planu
Gospodarki Odpadami”.
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XXVI1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMI

1. Na terenie gminy brak zagrozenia powodziowego. Cze$¢ obszaru gminy narazona
jest na okresowe podtapianie ze wzgledu na brak skutecznych dotad rozwigzan
odwodnienia terendw potozonych w poblizu rzeki Gadki, w rejonie centralnym
gminy.

2. Na terenie gminy brak jest obszardw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemi.

XXVII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY,
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy brak jest terenéw, dla ktdérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

XXVIIl. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy brak jest pomnikow zagtady.

XXIX. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI, PRZEKSZTALCEN LUB
REHABILITACJI

1. Rekultywacji wymagajq tereny po dzikich wyrobiskach, a rewitalizacji dolina i
sama rzeka Gadka.

2. Do terendw podlegajacych przeksztatceniom zalicza sie wszystkie obszary
okreSlone w Studium jako przeznaczone na cele urbanizacji. Sg to nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe osiedlenczg (mieszkaniowo-ustugowg, zielen),
przemystowo-sktadowa, komunikacje.
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3. Zabudowa i tereny niewyposazone w odpowiedni zakres infrastruktury
technicznej zalicza sie do grupy obszardw wymagajacych rehabilitacji.
Ponadto centralny uktad urbanistyczny gminy wymaga podniesienia poziomu
tadu przestrzennego, estetyki, odrestaurowania obiektéw zabytkowych oraz
odwodnienia.

XXX. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy brak jest obecnie terendw zamknietych.

XXXI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

XXXI1.1. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg by¢ lokalizowane na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa,
w zgodnosci z ustaleniami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w aktualnym
STUDIUM uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

2. Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy ustala
Rada Gminy w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak: coroczne
budzety, bioragc pod uwage strategie rozwoju, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wieloletnie programy rozwoju infrastruktury
technicznej, programy ochrony Srodowiska.

3. Ponizej podaje sie gtdwne przedsiewziecia dotyczace inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

— rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

— poprawa stanu drdg lokalnych — wedtug aktualnych potrzeb;

— zmniejszenie zanieczyszczenia rzek Gadki i Dobrzynki;

— budowa zbiornika retencyjnego na rzece Gadce o powierzchni 1,0 ha;
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— uzbrojenie w infrastrukture techniczng rejonie £SSE Kompleksu Widzew
(droga dojazdowa, uzbrojenie komunalne);

— realizacja budownictwa socjalnego i komunalnego;
— modernizacja sieci melioracyjnej;
— budowa boiska sportowego w Woli Zaradzynskiej;

— modernizacja i rozbudowa willi przy ul. Jana Pawfa II na potrzeby gminnego
osrodka kultury;

— modernizowanie szkét podlegajacych Gminie, boisk przyszkolnych, sal
gimnastycznych.

XXXI1.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z przyjetych
programoéw krajowych i wojewddzkich oraz z propozycji samorzadu lokalnego,
wyrazonych w dokumentach okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju gminy
oraz strategicznych celéw rozwoju gminy.

2. Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla obszaru gminy
wynika z przyjetych programoéw umieszczonych w rejestrze tego typu zadan.

3. Gléwne przedsiewziecia dotyczace inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

- 0 znaczeniu krajowym: droga o wysokich parametrach klasy G, GP,
- 0 znaczeniu wojewddzkim: tramwaj regionalny.

XXXIl. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

1. Jednostki osadnicze o liczbie przekraczajacej 100 osdb, nie stanowigce zabudowy
kolonijnej, a takze znajdujace sie w ich granicach: budynki uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiekty budowlane produkcyjne i
magazynowe — wymagdajg zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru. Zaopatrzenia w wode wymagajg réwniez obiekty budowlane
gospodarki rolnej o powierzchni strefy pozarowej przekraczajacej 1.000 m?.

2. Zapewnione powinny by¢ hydranty naziemne, zapewniona niezbedna tgcznos¢ z
mozliwoscig wykorzystania w sytuacji szczegdélnej i dla celow p.poz. Na
magistralnych przewodach wodociggowych w poblizu duzych obiektéw
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produkcyjno-magazynowych nalezy stosowa¢ hydranty p.poz. naziemne o
Srednicy nominalnej DN100.

Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drég krajowych powinny byc
wyposazone w odpowiednig infrastrukture techniczng, zapewniajacq parkowanie
pojazdéw ciezarowych, z tym, ze parkingi dla pojazdéw przewozacych materiaty
niebezpieczne powinny by¢ lokalizowane na obrzezach, w porozumieniu z
gminami sasiednimi, w obszarach niezabudowanych, z dala od istniejacej
zabudowy.

Nalezy uwzgledniaé przy projektowaniu obiektow uzytecznosci publicznej,
znaczacych zaktadow pracy, pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub budynkach
parterowych) o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig
bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci w sytuacii
zagrozenia.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk,
placow w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci i ewentualne dorazne
budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

Zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejacych uje¢ wody oraz ich
hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi przy uwzglednieniu
ciggtosci i niezawodnosci funkcjonowania w warunkach kryzysowych.

Zapewnienie odpowiedniej strefy kontrolowanej wzdiuz gazociggu wysokiego
ciSnienia oraz stref ochronnych wzdtuz linii wysokiego napiecia i Sredniego
napiecia.

XXXI1l. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE |
NIELESNE

. W chwili obecnej gmina Ksaweréw na catym obszarze posiada petne pokrycie
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Na terenie gminy brak jest wielkopowierzchniowych obiektdw handlowych.

3. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele

nierolnicze i niele$ne, pokazano na rysunku Studium.
. Na terenie gminy nie przewiduje sie obszaréw wyznaczonych obowigzkowo do
przeprowadzenia procedury scalenia, w mysl| przepisdow szczegolnych.
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XXXIV. OBSZARY PROBLEMOWE

W odniesieniu do problematyki polityki przestrzennej, okresla sie nastepujace obszary
problemowe, dla ktérych wskazane bytoby wykonanie opracowan badz analiz
specjalistycznych, obejmujacych:

1) obszar tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Podsterfa Pabianice,
Kompleks Widzew;

2) obszar likwidowanego tddzkiego Hurtowego Rynku Rolno-Spozywczego;
3) rzeke Gadka na obszarze gminy.

XXXV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Niniejsze opracowanie jest kolejng zmiang Studium ... z roku 2000 (Uchwata Rady
Gminy Nr XIV/74/07 z dnia 5 lipca 2007 r.), wywotang przestankami merytorycznymi.
Przyjete ustalenia s kontynuacjgq i aktualizacjq polegajacq na dostosowaniu do
nowych opracowan w skali wojewoddztwa tddzkiego oraz zamierzen wiadz
samorzadowych w sferze gospodarczej.

Dla obszaru objetego zmiang Studium, w przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:

1) Ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy, zagospodarowania i
uzytkowania jej terendw w oparciu o konstytucyjng zasade zréwnowazonego
rozwoju.

2) Podnoszenie jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej, a w tym przede wszystkim petne rozwigzanie problemoéw
gospodarki  wodno-éciekowej, zapewnienie uzyskania  wspotczesnie
oczekiwanych standardéw sanitarnych, zahamowanie podtapiania terendw,
ograniczanie  zagrozenia Srodowiska i zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkancow poprzez kolizje komunikacyjne.

3) Przestrzeganie zasad fadu przestrzennego, niedopuszczanie do chaosu w
zabudowie, godzenie interesu prywatnego z publicznym oraz podnoszenie
wartosci estetycznej zabudowy i terendw, w ksztattowaniu przestrzeni.
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