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 Uchwała Nr V/25/11
Rady Gminy Ksawerów
  z dnia 31 stycznia 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerów uchwalonego uchwałą nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerów z dnia 20 października 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego Nr 378 poz. 3952)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorządzie gminnym (tekst jednolity: tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237; z 2009 r.  Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871) oraz w związku z Uchwałą Nr XL/278/2009 Rady Gminy Ksawerów z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerów uchwalonego uchwałą Nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerów z dnia 20 października 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego Nr 378 poz. 3952)
Rada Gminy Ksawerów uchwala, co następuje:

CZĘŚĆ I

PRZEPISY OGÓLNE

Rozdział 1

Zakres spraw regulowanych uchwałą i objaśnienie użytych w uchwale określeń

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujący obszar określony  w załączniku graficznym nr 1 uchwały w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerów uchwalonego uchwałą nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerów z dnia 20 Października 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego Nr 378 poz. 3952).
2. Granice obszaru objętego planem o którym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporządzonym w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 
3. Ustalenia planu stanowią treść niniejszej uchwały.

4. Integralną częścią planu są:

1) rysunek planu, o którym mowa w ust. 2 niniejszej uchwały, wraz z wyrysem                   ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerów; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu – stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach     ich finansowania – stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.

5. Stwierdza się zgodność planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowań                i kierunków zagospodarowania  przestrzennego Gminy Ksawerów. 

§ 2.  Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunków życia mieszkańców poprzez:

1) tworzenie warunków dla prowadzenia i lokalizacji działalności oraz inwestycji umożliwiających wielofunkcyjny rozwój gminy z uwzględnieniem zasady rozwoju zrównoważonego;

2) realizację ustaleń mających na celu poprawę ładu przestrzennego;

3) realizację ustaleń dotyczących zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) minimalizację sytuacji kolizyjnych wynikających z przeznaczenia terenów na różne funkcje.

§ 3. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) działce inwestycyjnej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną lub zespół działek objętych jednym pozwoleniem na budowę;

2) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć granicę pomiędzy terenami     o różnym sposobie użytkowania, zagospodarowania lub różnym przeznaczeniu podstawowym i różnej funkcji, ustaloną niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć oznaczoną na rysunku planu linię wyznaczającą minimalną odległość od linii rozgraniczającej, w jakiej można sytuować budynek, z dopuszczeniem wysunięcia przed linię zabudowy na głębokość 1,2 m: schodów zewnętrznych, balkonów, tarasów, wykuszy, windy dla osób niepełnosprawnych, podjazdów dla wózków; 

4) tymczasowy obiekt budowlany – należy przez to rozmieć obiekt budowlany przeznaczony do czasowego użytkowania w okresie krótszym od jego trwałości technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiórki, a także obiekt budowlany niepołączony trwale z gruntem

5) planie – należy przez to rozumieć ustalenia i rysunek planu, będące przedmiotem niniejszej uchwały, określone w § 1 uchwały;

6) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające                        z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które uznaje się za dominujące na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, który uzupełnia przeznaczenie podstawowe lub może z nim współistnieć na warunkach określonych w uchwale;
9) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisów szczególnych;   

10) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni rzutów wszystkich budynków na działce budowlanej, mierzoną po zewnętrznym obrysie ścian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys występuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; 

11) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, określony w § 1 ust.1 uchwały;
12) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru ograniczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczoną symbolem określającym przeznaczenie i zasady zagospodarowania, oznaczoną według zasad określonych w § 5 uchwały;

13) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;
14) wysokości budynku – należy przez to rozumieć wysokość obliczoną według zasad określonych w przepisach szczególnych.
§ 4. 1. W planie ustala się:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu         lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy
b) gabaryty obiektów

c) procentowy udział powierzchni zabudowy;

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) zasady remontu, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
7) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości;
8) stawki procentowe, na podstawie których  ustala się opłatę o której mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala się, ze względu na niewystępowanie: 
1) granic i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

2) zasad kształtowania przestrzeni publicznych;

3) terenów rekreacyjno – wypoczynkowych;
4)  
zasady lokalizacji urządzeń obrony cywilnej;

5)  obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji.
§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 (załącznik nr 1 do uchwały) obowiązuje                 w zakresie:

1) granic obszaru objętego planem;

2) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przebiegu dróg publicznych i ich klas.    

2. Inne oznaczenia na rysunku planu mają charakter informacyjny.

      3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenów oznacza się na rysunku planu symbolami literowymi według następującej zasady:

1)   początkowe cyfry arabskie określają numery wyznaczonych na rysunku planu terenów,    dla których sformułowano odrębne ustalenia;

2)  oznaczenia literowe – wielkie litery – określają podstawowe: formy przeznaczenia            i zasady zagospodarowania terenów określone według  ustaleń zawartych w § 6.

Rozdział 2

Ustalenia ogólne dotyczące przeznaczenia

i zasad zagospodarowania terenów

§ 6. 1. Ustala się następujące symbole określające w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania terenów:

1) MN/U –  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z możliwością lokalizacji obiektów usługowych;

2) U –  tereny zabudowy usługowej wraz z drobną wytwórczością i produkcją;

3) UK –  tereny usług sakralnych;

4) P –  tereny zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów;
5) R – teren rolny z zakazem zabudowy
6) WS – teren zbiornika przeciwpożarowego;

7) KDG – teren drogi publicznej klasy głównej;

8) KDZ – teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDD – teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
10) KDW – teren drogi gminnej niepublicznej klasy wewnętrznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej - na całym obszarze objętym planem ustala się:

1) nakaz utrzymania określonego w planie udziału  powierzchni biologicznie czynnej;
2) przebieg linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zastrzeżeniem, że nie obowiązuje ona na terenach oznaczonych symbolami: 1.P, 2 P, w stosunku do obiektów ochrony i dozoru oraz obsługi wjazdów;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych (nie dotyczy obiektów związanych z prowadzeniem prac budowlanych, oraz zlokalizowanych w strefie ochronnej gazociągu przesyłowego);

4) zakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków takich materiałów jak okładziny z tworzyw sztucznych (siding), stłuczka szklana itp.;

5) w części działki przylegającej do drogi publicznej zakaz stosowania ogrodzeń o przęsłach z prefabrykowanych elementów betonowych, ogrodzeń z tworzyw sztucznych bądź z pełnej blachy lub innych nieharmonizujących z otoczeniem, zalecana realizacja ogrodzeń jako płotów ze sztachet drewnianych, ogrodzeń z siatki, ogrodzeń kutych itp.;

6) możliwość  stosowania w ogrodzeniach pełnej podmurówki o wysokości maksymalnej liczonej od poziomu terenu 0,50 m;

7) o ile przepisy szczególne nie stanowią inaczej - w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania – urządzenie i wykorzystanie terenu w sposób dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie z niniejszym planem;

8) w zakresie lokalizacji reklam i elementów identyfikacji wizualnej, możliwość lokalizacji elementów informacyjnych dotyczących obiektów usytuowanych na tym samym terenie, w tym:

a) elementów wolno stojących o powierzchni informacyjnej nie większej niż 10,00m2,
b) elementów na budynkach pod warunkiem ich uwzględnienia w  kompozycji całej elewacji budynku, o łącznej powierzchni nie większej niż
60% powierzchni elewacji, na której są usytuowane;

9) parametry działek określone w niniejszym planie nie dotyczą działek wydzielanych pod realizację urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, dróg oraz podziałów powstających w wyniku regulacji stanu prawnego w celu poprawy warunków istniejącego zagospodarowania, a nie wydzielenia nowych działek budowlanych;

10) obiekty budowlane należy rozbudowywać i projektować w taki sposób, by forma architektoniczna była dostosowana do otaczającej zabudowy z wyłączeniem obiektów zdegradowanych;
11) dopuszcza się lokalizację zabudowy w odległości nie mniejszej niż 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną lub bezpośrednio przy granicy działek;

12) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wód i ścieków do wód powierzchniowych i gruntu, z wyłączeniem zrzutów w oparciu o uzyskane pozwolenia wodno-prawne;

13) zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, określonych w przepisach szczególnych, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne, za wyjątkiem komunikacji i infrastruktury technicznej.
CZĘŚĆ II

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe dotyczące przeznaczenia terenów, zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów

§ 8. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.MN/U, 2.MN/U. 3.MN/U, 4.MN/U, 5MN/U, 6MN/U ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudową gospodarczą i garażową (realizowanej poprzez utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością jej odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu użytkowania oraz budowy nowej – zarówno wolnostojącej, bliźniaczej) z dopuszczeniem realizacji lokali użytkowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni określonej w przepisach szczególnych; 

2) jako przeznaczenie uzupełniające – teren zabudowy usługowej wraz z drobną wytwórczością, rzemiosłem, handlem, gastronomią itp.;
3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy nowej oraz odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej realizowanej w ramach podstawowego przeznaczenia terenu:
a) maksymalną wysokość zabudowy wynoszącą 10,00 m, dla budynków z dachami płaskimi – 9,00 m do attyki, a dla budynków gospodarczych i garażowych 5,00 m,

b) dachy wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 45 stopni, dla budynków gospodarczych i garażowych do 45 stopni, zalecana symetria połaci dachowych,
c) obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 2  § 7;

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy nowej oraz odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej realizowanej w ramach uzupełniającego przeznaczenia terenu:
a) maksymalną wysokość zabudowy wynoszącą 9,00 m, a dla budynków gospodarczych i garażowych 5,00 m,
b) dachy o kącie nachylenia połaci dachowych do 45 stopni, dla budynków gospodarczych i garażowych do 45 stopni, zalecana symetria połaci dachowych,
c) obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 2  § 7;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % powierzchni działki inwestycyjnej;

6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 40 % powierzchni działki inwestycyjnej;
7) utrzymanie istniejących podziałów, z możliwością łączenia i podziału nieruchomości, przy zachowaniu następującej zasady dla nowotworzonych działek:
a) minimalną szerokość frontu wynoszącą 20,00 m,

b) minimalną powierzchnię wynoszącą 1200,00 m2 
c) dostęp do drogi, za wyjątkiem sytuacji gdy służy to powiększeniu działki mającej dostęp do drogi;
8) obsługę komunikacyjną terenów:
a) 1.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U – utrzymanie istniejących podłączeń z drogi 01.KDG/Z, oraz z dróg zlokalizowanych poza obszarem planu do których poszczególna nieruchomość ma dostęp,

b) 2.MN/U – utrzymanie istniejących podłączeń z dróg 01.KDG/Z, 02.KDZ, 03.KDD, 04.KDW oraz z dróg zlokalizowanych poza obszarem planu do których poszczególna nieruchomość ma dostęp;
9) możliwość stosowania ogrodzeń o wysokości do 1,70 m;
10) utrzymanie istniejących dojazdów służących obsłudze nieruchomości z możliwością ich poszerzenia, remontu i zmiany w obrębie terenu, bez konieczności zmiany niniejszego planu;
11) dla części terenów 1.MN/U, 2.MN/U, znajdujących się w strefie ochronnej wyznaczonej wzdłuż gazociągu – obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
12) dla części terenów 3.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U znajdujących się w strefie ochronnej wyznaczonej wzdłuż linii energetycznych – obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
13) dla części terenu 1.MN/U  na którym znajduje się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą – obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 4;
14) obowiązek podłączenia do istniejącego systemu infrastruktury technicznej, a w przypadku braku, do czasu realizacji na warunkach lokalnych z uwzględnieniem przepisów szczególnych; obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
15) zakaz realizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie może przekraczać granice działki, na której są zlokalizowane   lub do której inwestor posiada tytuł prawny;
16) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 27.
§ 9. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U  ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy usługowej wraz z drobną wytwórczością i produkcją, z zabudową magazynową, gospodarczą i garażową (realizowany poprzez utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością jej odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowy nowej);
2) jako przeznaczenie uzupełniające – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy nowej oraz odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej realizowanej w ramach podstawowego przeznaczenia terenów:
a) maksymalną wysokość zabudowy  wynoszącą 12,00 m, a dla budynków gospodarczych i garażowych 7,00 m,
b) dachy o kącie nachylenia połaci dachowych do 45 stopni, dla budynków gospodarczych i garażowych do 45 stopni, zalecana symetria połaci dachowych, 

c) obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 2  § 7;
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy nowej oraz odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej realizowanej w ramach uzupełniającego przeznaczenia terenów:
a) maksymalną wysokość zabudowy wynoszącą 10,00 m, dla budynków z dachami płaskimi – 9,00 m do attyki, a dla budynków gospodarczych i garażowych 5,00 m,
b) dachy wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 45 stopni, dla budynków gospodarczych i garażowych do 45 stopni, zalecana symetria połaci dachowych,

c) obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 2  § 7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni działki inwestycyjnej;

6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni działki inwestycyjnej;
7) utrzymanie istniejących podziałów, z możliwością łączenia i podziału nieruchomości, przy zachowaniu następującej zasady dla nowotworzonych działek:
a) minimalną szerokość frontu wynoszącą 20,00 m,
b) minimalną powierzchnię wynoszącą 1000 m2,
c) dostęp do drogi, za wyjątkiem sytuacji gdy służy to powiększeniu działki mającej dostęp do drogi;

8) możliwość stosowania ogrodzeń o wysokości do 1,70 m;
9) obsługę komunikacyjną terenów 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U – utrzymanie istniejących podłączeń z drogi 01.KDG/Z;
10) utrzymanie istniejących dojazdów służących obsłudze nieruchomości z możliwością ich poszerzenia, remontu i zmiany w obrębie terenu, bez konieczności zmiany niniejszego planu;

11) dla części terenu 7.U, 9.U znajdującego się w strefie ochronnej wyznaczonej wzdłuż linii energetycznej – obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
12) zakaz realizacji przedsięwzięć, których funkcjonowanie może przekraczać granice działki, na której są zlokalizowane   lub do której inwestor posiada tytuł prawny;
13) obowiązek podłączenia do istniejącego systemu infrastruktury technicznej, a w przypadku braku, do czasu realizacji na warunkach lokalnych z uwzględnieniem przepisów szczególnych; obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
14) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 27.
§ 10. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.UK, 2.UK ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe – teren usług sakralnych z zielenią towarzyszącą (realizowany poprzez utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością jej odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowy nowej);
2) jako przeznaczenie uzupełniające – teren  zabudowy mieszkaniowej tj. istniejącej plebanii z możliwością jej przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy;
3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy nowej oraz odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej realizowanej w ramach podstawowego przeznaczenia terenu:
a) dachy o dowolnym kącie nachylenia i kształcie, 
b) maksymalną wysokość zabudowy wynoszącą 25,00 m,
c) obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 2  § 7;
4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy nowej oraz odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej realizowanej w ramach uzupełniającego przeznaczenia terenu:
a) dachy wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 45 stopni, dla budynków gospodarczych i garażowych do 30 stopni, zalecana symetria połaci dachowych,

a) maksymalną wysokość zabudowy wynoszącą 10,00 m, a dla budynków gospodarczych i garażowych 5,00 m,
b) obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 2  § 7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni działki inwestycyjnej;

6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni działki inwestycyjnej; 
7) utrzymanie istniejących podziałów, z możliwością łączenia i podziału nieruchomości, przy zachowaniu następującej zasady dla nowotworzonych działek:
a) minimalną szerokość frontu wynoszącą 20,00 m,  

b) minimalną powierzchnię wynoszącą 1000 m2,

c) dostęp do drogi, za wyjątkiem sytuacji gdy służy to powiększeniu działki mającej dostęp do drogi;
8) realizację inwestycji na całym terenie, jako objętym jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

9) stosowanie ogrodzeń o wysokości do 1,70 m;

10) obsługę komunikacyjną terenów 1.UK, 2.UK – utrzymanie istniejących podłączeń z drogi 01.KDG/Z;
11) utrzymanie istniejących dojazdów służących obsłudze nieruchomości z możliwością ich poszerzenia, remontu i zmiany w obrębie terenu, bez konieczności zmiany niniejszego planu;
12) obowiązek podłączenia do istniejącego systemu infrastruktury technicznej, a w przypadku braku, do czasu realizacji na warunkach lokalnych z uwzględnieniem przepisów szczególnych; obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
13) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 27.
   § 11. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.P, 2.P ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów (realizowany poprzez utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością jej odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowy nowej);
2) jako przeznaczenie uzupełniające – tereny usług, w tym lokalizacji budynków administracyjnych, biurowych, komercyjnych oraz obiektów drobnej wytwórczości;
3) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i obiektów użyteczności publicznej;
4) zakaz realizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie może przekraczać granice działki, na której są zlokalizowane   lub do której inwestor posiada tytuł prawny;
5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy nowej oraz odbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej realizowanej w ramach podstawowego i uzupełniającego przeznaczenia terenu:
a) maksymalną powierzchnię zabudowy realizowanej  w ramach uzupełniającego przeznaczenia terenu nie przekraczającą 50% powierzchni zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego,
b) maksymalną wysokość zabudowy wynoszącą 15,00 m, dla budynków z płaskim dachem – 12,00 m do attyki, a dla budynków gospodarczych i garażowych – 7,00 m – ustalenia nie dotyczą obiektów i urządzeń towarzyszących, których wysokość wynika bezpośrednio z wymogów technicznych i konstrukcyjnych np. maszty, kominy, dźwigi, silosy itp. jednak nie więcej niż 20,00 m,
c) dachy o kącie nachylenia połaci dachowych do 45 stopni, 
d) obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 2  § 7,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy 90 % powierzchni działki inwestycyjnej;

7) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 10 % powierzchni działki inwestycyjnej;
8) stosowanie ogrodzeń o wysokości do 1,80 m;
9) zakaz podziału na działki budowlane;
10) obsługę komunikacyjną terenów:
a) 1.P – utrzymanie istniejących podłączeń z drogi 01.KDG/Z, 
b) 2.P – utrzymanie istniejących podłączeń z drogi 02.KDZ;
11) dla części terenu 2.P  znajdującego się w strefie ochronnej wyznaczonej wzdłuż gazociągu – obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
12) utrzymanie istniejących podziałów, z możliwością łączenia i podziału nieruchomości, przy zachowaniu następującej zasady dla nowotworzonych działek: 

a) minimalną szerokość frontu wynoszącą 20,00 m,
b) minimalną powierzchnię wynoszącą 1200 m2,
c) dostęp do drogi, za wyjątkiem sytuacji gdy służy to powiększeniu działki mającej dostęp do drogi;
13) obowiązek podłączenia do istniejącego systemu infrastruktury technicznej, a w przypadku braku, do czasu realizacji na warunkach lokalnych z uwzględnieniem przepisów szczególnych; obowiązek uwzględnienia ustaleń rozdziału 6;
14) obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 27.
§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.R ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe – teren rolny;

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej i drogowej;

3) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejącej zabudowy;
4) możliwość utrzymania istniejącej zabudowy, bez prawa do jej odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.WS ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe – teren zbiornika przeciwpożarowego;

2) utrzymanie istniejącego zbiornika przeciwpożarowego z możliwością przebudowy i rozbudowy wynikającej z potrzeb technologicznych zgodnie z przepisami szczególnymi;

3) zakaz zabudowy;

4) zakaz wprowadzania do zbiornika ścieków wymagających oczyszczania.
CZĘŚĆ III

USTALENIA DOTYCZĄCE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW               I OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE

Rozdział 4

Ustalenia dotyczące zagospodarowania terenów podlegających ochronie

§ 14. 1. Ustala się ochronę na podstawie przepisów szczególnych terenów poprzez następujące stanowisko archeologiczne wraz z jego strefą ochronną oznaczone na rysunku planu:
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2. W strefie stanowiska archeologicznego przed rozpoczęciem inwestycji wymagającej prac ziemnych oraz nasadzeń leśnych obowiązuje przeprowadzenie ratowniczych badań archeologicznych, na które należy uzyskać pozwolenie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w oparciu o obowiązujące przepisy prawne z zakresu ochrony zabytków.

3. W strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu a obejmującej obszar istniejącego i potencjalnych stanowisk obowiązują następujące zasady zagospodarowania:

1) przeprowadzanie nadzorów archeologicznych przy wszystkich pracach zawiązanych z robotami ziemnymi i nasadzeniami leśnymi;

2) konieczność uzyskania pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
na prowadzenie nadzorów archeologicznych w oparciu o obowiązujące przepisy prawne z zakresu ochrony zabytków;

3) wykonanie badań archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego z koniecznością przerwania prac i udostępnienia terenu do badań archeologicznych;

4) konieczność oznaczenia i zabezpieczenia wszystkich nowoodkrytych stanowisk archeologicznych a następnie powiadomienia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

5) możliwość powiększenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wpisaniu ich do ewidencji zabytków archeologicznych.

§ 15. 1. Ustala się zachowanie następujących obiektów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków:

1) budynku mieszkalnego przy ul. Hubala 61 (nr ewidencyjny działki 355/1),

2) budynku mieszkalnego przy ul. Hubala 63 (nr ewidencyjny działki 354).
2. Ustala się ochronę wpisanych do gminnej ewidencji zabytków według poniższych zasad:
1) prace wykonywane w obiekcie lub jego otoczeniu winny być prowadzone w porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;

2) sprawowanie opieki nad zabytkiem oraz jego otoczeniem, winny umożliwiać prowadzenie badań architektonicznych i konserwatorskich. 

Rozdział 5

Ustalenia dotyczące zagospodarowania terenów środowiska przyrodniczego 

§ 16. 1. Obszar planu nie zawiera terenów prawnie chronionych przyrodniczo.

2. W ramach ochrony środowiska przyrodniczego zaleca się zachowanie i ochronę istniejących grup zieleni znajdujących się na poszczególnych nieruchomościach. 

3. Dla ochrony przed hałasem – zakaz lokalizowania obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności usługowej i produkcyjnej mogącej powodować przekroczenie dopuszczalnej emisji hałasu na terenach podlegającej ochronie akustycznej – według przepisów szczególnych.


4. Do terenów chronionych akustycznie w rozumieniu przepisów szczególnych zaliczane są tereny „pod zabudowę mieszkaniową”, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U oraz tereny, na których dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jako przeznaczenia dopuszczalnego (U, UK). Pozostałe tereny nie są zaliczane do terenów chronionych akustycznie.
CZĘŚĆ IV

ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ                                  I KOMUNIKACJI

Rozdział 6

Ustalenia dotyczące zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

 § 17. W zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych ustala się:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych w do gruntu;

2) budowę sieci odprowadzenia ścieków sanitarnych w nawiązaniu do projektowanego zagospodarowania;

3) jako docelowe uznaję się podłączenie obiektów zaopatrywanych w wodę do sieci kanalizacyjnej; 

4) do czasu realizacji kanalizacji gminnej dopuszcza się:

a) odprowadzenie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych pod warunkiem zabezpieczenia wywozu nagromadzonych nieczystości do najbliższego punktu zlewnego,
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni ścieków;
5) w przypadku wytworzenia ścieków technologicznych, obowiązek ich neutralizacji       w miejscu ich powstania przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika.

§ 18. W zakresie odprowadzania wód deszczowych ustala się:

1) budowę systemu odwodnienia w nawiązaniu do projektowanego zagospodarowania;

2) możliwość powierzchniowego odwodnienia dróg do rowów odwadniających,             po ich oczyszczeniu w separatorach lub innych urządzeniach chroniących przed skażeniem substancjami ropopochodnymi;
3) zagospodarowanie wód opadowych w miejscu ich powstania, oraz ochronę rowów będących odbiornikiem wód pochodzących z odwodnienia terenu;

4) na terenach zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów itp. obowiązuje konieczność oczyszczania wód opadowych z terenów utwardzonych. 
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

1) dostawę wody do poszczególnych odbiorców za pośrednictwem indywidualnych przyłączy, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

2) rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej w nawiązaniu do projektowanego zagospodarowania;

3) do czasu objęcia poszczególnych terenów zabudowy siecią wodociągową dopuszcza się możliwość zaopatrzenia w lokalnych źródła wody np.: studnie; 
4) lokalizacje nowych odcinków sieci wodociągowych przy uwzględnieniu wymagań określonych w przepisach szczególnych, i w porozumieniu z zarządcą drogi.

5) przy budowie sieci wodociągowej konieczność uwzględnienia wymogów przeciwpożarowych szczególnie w zakresie hydrantów zewnętrznych;

6) zakaz wykorzystania istniejących lokalnych otworów studziennych po okresie ich użytkowania  jako zbiorników na odpady lub ścieki.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:

1) rozbudowę istniejącej sieci gazowej w nawiązaniu do projektowanego zagospodarowania;  

2) koncentrację sieci gazowej idącą w parze z intensyfikacją działań inwestycyjnych związanych z budową indywidualnych przyłączy do celów grzewczych;

3) użytkowanie gazociągów zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe określonymi w przepisach szczególnych;

4) lokalizację nowoprojektowanych gazociągów w liniach rozgraniczających dróg poza pasami jezdni, na podstawie przepisów szczegółowych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

5) dla gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia o średnicy Ø 250 mm - utrzymanie strefy ochronnej dla budynków mieszkalnych i niemieszkalnych po 15,00 m w odległości poziomej z obu stron osi gazociągu.
§ 21. W zakresie ogrzewania ustala się:

1) stosowanie w lokalnych i indywidualnych źródłach ciepła paliw ekologicznych, takich jak olej opałowy niskosiarkowy, gaz płynny, energia elektryczna, gaz ziemny przewodowy (w miarę postępu gazyfikacji) oraz wykorzystanie odnawialnych źródeł energii (kolektory słoneczne) oraz innych nośników spalanych w urządzeniach o wysokim poziomie efektywności i czystości emisji;

2) możliwość stosowania tradycyjnych kotłów węglowych na paliwo stałe, posiadających wymagane przepisami atesty względnie świadectwa dopuszczenia  do stosowania.

 § 22. W zakresie  zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:

1) zachowanie istniejących elementów systemu energetycznego: 

a) sieci średniego napięcia 15 kV,

b) sieci niskiego napięcia;

2) strefę oddziaływania wolną od zabudowy związanej ze stałym pobytem ludzi             dla istniejących linii 15 kV wynoszącą 12,00 m ( po 6,00 m w każdą stronę od osi linii);

3) konieczność zarezerwowania miejsca w pasach dróg lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej kablowo – napowietrznej;

4) brak konieczności zmiany planu przy realizacji stacji transformatorowych lub linii energetycznych.

§ 23. W zakresie  gospodarki odpadami ustala się:

1) obowiązek zbiórki odpadów komunalnych stałych indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrębie każdej nieruchomości - zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami;

2) wywóz odpadów w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze na wysypisko odpadów.

§ 24. W zakresie  telekomunikacji ustala się:

1) obsługę telekomunikacyjną z istniejącej sieci w liniach rozgraniczających ulic;

2) bezpośrednią obsługę abonentów telekomunikacyjnych realizowaną za pośrednictwem indywidualnych przyłączy na warunkach określonych przez operatora telekomunikacyjnego.

§ 25. Plan dopuszcza realizację nieprzewidzianej w nim infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach w razie wystąpienia takiej potrzeby pod warunkiem maksymalnego respektowania funkcji danego terenu, przy zastosowaniu przepisów szczególnych.

Rozdział 7

Ustalenia dotyczące zasad obsługi w zakresie komunikacji

§ 26. 1. Wyznacza się tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na drogi, które na rysunku planu w zależności od klas oznaczone są symbolami:
1) KDG – droga publiczna klasy głównej,

2) KDZ – droga publiczna klasy zbiorczej,

3) KDD – droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Dla terenów przeznaczonych pod komunikację oznaczonych na rysunku planu ustala się następujące warunki funkcjonalno-techniczne:
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rozgraniczających (docelowa)
	Szerokość minimalna jezdni
	uwagi

	1
	01.KDG/Z
	Ul. Mjr Hubala 

Droga krajowa nr 71
	G
	25,0 (20,0)
	7,00 m


	Dopuszcza się miejscowe zwężenie ze względu ma istniejące zainwestowanie.
Plan przyjmuje zasadę, że do czasu wybudowania obwodnicy aglomeracyjnej ograniczona będzie ilość podłączeń, jednak po jej realizacji możliwe będzie odstąpienie od tej zasady(jak dla drogi zbiorczej) zgodnie z przepisami szczególnymi

	2
	02.KDZ
	Ul. Ogrodników

Droga powiatowa
	Z
	20,00 m
	7,00 m


	Fragment drogi o szer. 15,0 m znajduje się poza obszarem objętym planem.

	3
	03.KDD
	Droga gminna 

istniejąca
	D
	10,00 m
	5,00 m
	

	4
	04.KDW
	Droga gminna istniejąca
	W
	8,00 m
	5,00 m
	


3. Dla terenów przeznaczonych na cele komunikacji ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) szerokość drogi w liniach rozgraniczających zgodnie z ustaleniami zawartymi w  § 26 wraz z poszerzeniami na skrzyżowaniach, w sytuacjach wynikających                            z zainwestowania dopuszcza się zmniejszoną szerokość;

2) możliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg, przy uwzględnieniu wymagań określonych w przepisach szczególnych i w porozumieniu z zarządcą drogi;

3) możliwość realizacji tras pieszych jak i pieszo-rowerowych o szerokości zgodnej z przepisami szczególnymi, dokładne lokalizacje tras na etapie sporządzania projektu budowlanego;

4) dopuszcza się możliwość odstępstw od powyższych ustaleń uzasadnionych szczegółowymi rozwiązaniami technicznymi bądź ze względu na istniejące uwarunkowania, takie jak:
a) kolizje z istniejącym uzbrojeniem,

b) kolizje z istniejącymi obiektami budowlanymi,

c) kolizje z zielenią o dużych walorach przyrodniczych,

d) w przypadkach nieuregulowanych stanów prawnych.

5) W liniach rozgraniczających istnieje możliwość lokalizacji:

a) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na warunkach określonych w przepisach szczególnych,

b) zieleni izolacyjnej z zachowaniem pól widoczności określonych w przepisach szczególnych,
c) elementów małej architektury: słupy ogłoszeniowe, ławki itp. 

§ 27. Przy realizacji nowych inwestycji ustala się konieczność zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garażowych i postojowych) na terenie danej działki inwestycyjnej w ilościach minimalnych:

1) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z możliwością lokalizacji obiektów usługowych: 2 miejsca na jedno mieszkanie, bądź 2 miejsca na 100 m2  powierzchni użytkowej obiektu usługowego;

2) dla terenów usług i zabudowy przemysłowej: 1 miejsce na  100 m2  powierzchni użytkowej obiektu, ale nie mniej niż 2 stanowiska na jeden obiekt;

3) dla terenów usług sakralnych: 15 miejsc na jeden obiekt sakralny.

CZĘŚĆ V

USTALENIA KOŃCOWE

§ 28. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
1) MN/U ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia planu wynoszącej 15 %, przy czym nie dotyczy to znajdujących się w tych terenach działek posiadających według państwowej ewidencji gruntów opis użytku rozpoczynający się od litery „B”. 
2) U, P ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia planu wynoszącej 20 %, przy czym nie dotyczy to znajdujących się w tych terenach działek posiadających według państwowej ewidencji gruntów opis użytku rozpoczynający się od litery „B”. 
2. Dla pozostałych terenów – ustala się stawkę 0 %.
§ 29. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.
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